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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Feldkirchen"rechtsverbindlich seit 1999
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Bebauungsplanénderu ng "Gewerbegebiet Feldkirchen" (es wurden am 01.10.2013 redaktionelle Anderungen vorgenommen)

Nr.5-02.2

,GCewerbegebiet Feldkirchen*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grolke Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaly § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI 2012 S.
366), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) id. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom
24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2012, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) id.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466), der Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), folgende Festsetzungen zum
Bebauungsplan:

Festsetzungen zum Bebauungsplan

A. Festsetzungen

1.

.
2.

[id
3.

GRZ
GFZ
WH

Geltungsbereich

Art der Baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
Einzelhandel: Innenstadtrelevantes Sortiment (siehe Anhang zur Satzung) ist im
Anderungsbereich nicht zugelassen.

Parkfliche des GE- Gebiets

MaR der baulichen Nutzung
Fir das Mal der baulichen Nutzung gelten folgende Héchstwerte fiir die Grundflachenzahl
(GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ)

GRZ=0,8
GFZ=1,6
WH max. 12 m

FH max. 15,5 m

4. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

5.

6.

7.

8.

9.

FD/SD/PD

(1) Es gilt eine abweichende Bauweise nach § 22 BauNVO: Einzelgebdude sowie Gebiude-
gruppen sind in unbeschrankter Linge auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Ab-
standsfldachen nach Art. 6 (4) BayBO zuldssig, soweit sie die Grundflachenzahl von 0,8
nicht tberschreiten.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der dberbaubaren Grund-
stlicksflache unzulassig.

(3) Es dirfen max. vier Einzelhandelsgeschiafte mit einer max. Verkaufsfliche von 800 m?
entstehen.

(4) Baugrenze

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf grundsatzlich héchstens 80 cm liber dem Ni-
veau der zugeordneten ErschlielBungsstralRe bzw. des ErschlieRungsweges liegen.

Die Griinordnung

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes ist das Gewerbegrundstiick in den Randbereichen
mit einem mindestens 5m breiten Griinstreifen mit einer dichten Baum- und Strauchpflan-
zung zu bepflanzen (Grundstiicks Ein- und Ausfahren sind dabei ausgenommen). Der Baum-
anteil muss dabei 30 % der zu pflanzenden Gehdlze betragen. Die Pflanzungen sind auf Dauer
zu unterhalten. Die Pflanzflaichen missen einen Anteil von 20 % der Grundsticksflache errei-
chen.

Je 5 Pkw-Stellpldtze ist ein standortheimischer Laubbaum (siehe Artenauswabhlliste) in einer
mindestens 8 m? groRen Pflanzscheibe zu pflanzen.

Ungegliederte Wandflidchen Gber 100 m? sind mit geeigneten heimischen Pflanzen (Kletter-
pflanzen, Spalierbdume etc.) zu begriinen.

Private Griinfliche

Offentl. Griinfliche

Regenwasser

Geh- und Radwege, Stellplatzflichen, Garagenzufahren und Lagerpldtze sind mit wasser-
durchladssigen Beldgen (max. Abflussbeiwert 0,6 = 60 % Versiegelung) anzulegen. Dies gilt
nicht fir Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen zu rechnen ist.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen. In diesem Plan ist die
Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen und die Behandlung des Oberflichenwas-
sers darzustellen.

Das von Dachflachen uns sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer li-
nienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zu-
gestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht
moglich ist.

Altlasten

Sollte sich im Zuge der Erkundung bzw. der Baumalnahmen ein konkreter Altlastenverdacht
oder schadliche Bodenverdnderung herrausstellen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
und das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen umgehend zu informieren.

Dachform
Im Plangebiet sind fiir alle Gebdude Flachdacher sowie Pult- und Satteldédcher zuldssig. Flach-
dacher sind zu begriinen.

10. AuRere Gestaltung

Die Baukorper sind durch bauliche MalBnahmen, Farbgestaltung oder durch Begriinung zu
strukturieren. Eintdnige, ungegliederte Fassaden sind zu vermeiden.

11. Garagen, Stellpldtze und Zufahrten

o
voowd®

Der Raum flr Garagen und Stellflachen ist dem Bedarf (Anzahl, GréRe und Beschaffenheit)
entsprechend auf dem eigenen Firmengeldnde zur Verfligung zu stellen. Hierbei ist auch der
anfallende Besucherverkehr zu berlicksichtigen. (Art. 47 BayBO / Stellplatzsatzung der Stadt
Neuburg a. d. Donau)

Bei Bedarf ist eine Wendemaglichkeit fir LKW's auf dem Firmengeldnde vorzusehen.

Auf dem Firmengeldnde sind entsprechend der Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Neu-
burg a. d. Donau vom 17. November 1992 Fahrradabstellpldtze in ausreichender Zahl, GréRe
und Beschaffenheit herzustellen.

,, Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt”

Zufahrt privat

Sichtflachen:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen aufRer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Ge-
genstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hohe (berschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

12. Einfriedung

Es sind Maschendraht- und Stabzdaune mit einer maximalen Hohe von 2,00 m zul3ssig

Einfriedungen von Freiverkaufs- und Ausstellungsflachen dirfen eine Héhe von 3,5 m nicht

Uberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldrsht ist nicht zuldssig. Sockel sind unzuldssig. Der Bodenabstand

der Zaune muss mindestens 10 cm betragen

13. AuRenanlagen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mindestens 2,5 m Entfernung von den Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmalnahmen fir die

Versorgungsleitungen erforderlich.

Samtliche Werbeanlagen diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht

beeintrachtigen und nicht in das Lichtraumprofil der StralRe ragen.
Werbeanlagenverordnung der Stadt Neuburg a. d. Donau vom 16.08.1982.

14. Immissionsschutz
(1) Gewerbeimmissionen
Unzul3ssig sind Betriebe und Anlagen deren Immissionen folgende

immissionaswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (LW") Giberschreiten:

Tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) |

Nachts (22:00 Uhr bis 5:00 Uhr)

GE5 57 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?

Um neben schallschutztechnischen auch lufthygieneschen Anforderungen gerecht zu wer-
den, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen, ob durch die geplanten An-
lagen unzumutbare Geruchsbeldstigungen hervorgerufen werden. Die notwendigen Unterla-

gen fir diese Prifung sind mit dem Bauantrag einzureichen.

15. Vergniigungsstitten
Im gesamten Geltungsbereich sind Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

16. Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach & 31 BauGB und Art. 63

BayBO durch die Stadt Neuburg a. d. Donau zugelassen werden.

Anhang zur Satzung:

Innenstadtrelevante Sortimente:
- Antiquitdten, Kunstgegenstande
- Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte
- Baby- und Kinderartikel
- Bastelartikel
- Blumen
- Briefmarken
- Brillen, optische Erzeugnisse
- Blicher, Zeitungen, Zeitschriften

Blromaschinen, Biiroeinrichtung (ohne Bliromdbel), Organisationsmittel, Personal

computer
- Devotionalien
- Drogeriewaren, Parfiims, Kosmetika
- Elektrogerate (,,weille Ware“)*, Nahmaschinen, Leuchten
- Fahrrader
- Feinmechanische Erzeugnisse
- Foto, Fotozubehor

- Glas, Porzellan, Keramik Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren

- Jagd- und Angelbedarf

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost
- Leder-, Kiirschner-, Galanteriewaren

- Musikinstrumente, Musikalien

Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und Heimtextilien
(ohne Teppiche und Bodenbeldge), Stoffe, Kurzwaren Handarbeitsbedarf

- Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel, Campingartikel**

- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungselektronik (,braune Ware“)*

- Waffen

- Wasch- und Putzmittel

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und —pflegemittel***
*  Weile Ware: z.B. Haus- und Kiichengerate;

*  Braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videogerate; aufgrund der Standortanforderungen moderner

Elektrofachmarkte ist hier aus gutachterlicher Sicht Abwagungsspielraum gegeben.

**  Bei SportgroRRgeraten ist aus gutachterlicher Sicht Abwagungsspielraum gegeben.

*#**  Zooartikerl etc. sind grundsatzlich zentrenrelevant; aufgrund der gegebenen Standortbedingungen

ist aus gutachterlicher Sicht jedoch Abwagungsspielraum gegeben.
Quelle: LEP, 2006; GMA-Empfehlungen,2008.

Auswahlliste 1: Bdume
3 mal verschulte Biume als Hochstamm; Stammumfang 16/18

Stieleiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Hangebirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere
Eberesche

Auswabhlliste 2: Straucher

Rot-, WeilRdorn
Heckenkirsche

Crataegus spec.
Lonicera xylosteum

Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
Liguster Ligustrum vulgare
Holzapfel Malus sylvestris

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Hinweise
Der Stadt Neuburg a. d. Donau und der zustidndigen Feuerwehr ist eine Liste der auf den Gewerbeflachen

gelagerten oder beim Produktionsprozess verwendeten oder entstehenden umweltgefdhrdenden Stoffe

auszuhdndigen. Diese Liste ist standig zu aktualisieren.

1.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der

Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschrdnkung der

Bauhdhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die Hohe von Krdnen nach § 15 (1) Satz 1 LuftVG zu
beachten. Bau-/ Kranhthen unter 25,0m sind ohne, Gber 25,0m nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérde genehmigbar.

Der Stadt Neuburg a. d. Donau und der zustindigen Feuerwehr ist eine Liste der auf den

Gewerbeflichen gelagerten oder beim Produktionsprozess verwendeten oder entstehenden
umweltgefdhrdenden Stoffe auszuhandigen. Diese Liste ist stindig zu aktualisieren.

Best. Grundstlcksgrenzen

Flurnummern

Stadt Neuburg a.d. Do._oz- 10. 13

=g

187/ 8
187/8

VERFAHRENSVERMERKE:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-02 ,,Gewerbegebiet Feldkirchen* im beschleunigten
Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB:

1

1a)

2)

2a)

3)

3a)

4)

9)

Anderungsbeschluss:
am:....11.06.2013.......... N 582013 L

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB
im Amtsblatt:

vom:....26.06.2013......... Nr 28

Anhbérung fur die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a Abs. 3 BauGB:

vom:....27.06.2013......... bis............ 12.07.2013 ..

Bekanntmachung im Amtsblatt:

vom:....26.06.2013.......... N 24 e

Die Bebauungsplananderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, § 214 Abs. 2a BauGB und
§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau,....02.10.2013...................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehlin
Oberbilirgermeister

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplananderung Nr. 5-02 .2
"Gewerbegbiet Feldkirchen"
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