finderung des Flichennutzungsplanes und des rechtsver-
bindlichen
Bebauungsplanes Nr. T "Feldkirchen"

Erliduterungsberichet
und
Begrindung

a) allgemeines:

In der Stadt Neuburg besteht ein erheblicher Mangel an
Wohnungen. So waren zum Beispiel im Jahre 1989, 448 und
im Jahre 1990 bis jetzt 220 Personen bzw. Familien beim
stidtischen Wohnungsamt als wohnungssuchend regi-
striert. Die Stadt Neuburg a.d. Donau versucht daher,
wo moglich, zusdtzlichen Wohnraum auszuweisen. Diese
Bemiihungen stoBen jedoch aus folgenden Griinden an Gren-
zen:

gum einen ist die Stadt Neuburg durch Larmschutzzonen,
Auwaldbereiche und aus Griinden des Denkmalschutzes
freizuhaltende Flichen in ihrer stddtebaulichen Ent-
wicklung erheblich eingeschréankt. Dies fiihrt dazu, daB
viele zur Bebauung geeigneter Grundstiicke dieser Nut-
zung langfristig entzogen sind.

In den Fdllen, wo eine Wohnbebauung mdglich ist, schei-
tert die Ausweisung von iiberbaubaren Fldchen oft an den
Grundstiickseigentiimern, da diese weder bereit sind,
Verkehrsflidchen, noch Baufldchen an die Stadt zu einem
angemessenen Preis zu verduflern.

Die Stadt Neuburg ist daher bei der Ausweisung von
neuen Baugebieten auf die Grundstiicke angewiesen, die
sich entweder in ihrem Eigentum befinden, oder bei
denen die Grundstiickseigentiimer zur Ver&duBerung der
Verkehrsfldchen bereit sind.

Diese Voraussetzungen sind bei dem Grundstiick Fl.Nr.
44/7 Gemarkung Feldkirchen gegeben. Die notwendigen
ErschlieBungsstraBen sind vorhanden. Das Grundstiick
selbst bietet sich unter dem Gesichtspunkt des mog-
lichst sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der



Geringhaltung von ErschlieBungs- und Herstel-
lungsbeitrédgen fiir die Grundstiickseigentiimer f&rmlich
an.

b) Flachennutzungsplaninderung:

Das betreffende Grundstiick ist im Flachennutzungsplan
im nérdlichen Bereich als Mischgebiet und im siidlichen
Teil als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Diese Aus-
weisung riihrt daher, da der Eigentiimer friiher in dem
nérdlichen Bereich seinen Druckereibetrieb auslagern
wollte. Diese Planung wurde mittlerweile aufgegeben.

Kiinftig ist vorgesehen, auf dem gesamten Grundstiick
sieben Einfamilienh&user zu errichten. Die Darstellung
als allgemeines Wohngebiet soll daher auf das gesamte
Grundstiick ausgedehnt werden.

c) Bebauungsplandnderung:

Die bei der Fl&chennutzungsplandnderung gemachten Aus-
sagen zur bestehenden Planung gelten auch fiir den Be-
bauungsplan. Dort ist im nérdlichen Bereich eine iiber-
baubare Fldche zur Errichtung des urspriinglich vorgese-
henen Gewerbebetriebes vorge-s-ehen. Der siidliche Be-
reich des betreffenden Grundstiicks weist zwei {iberbau-
bare Fldchen fiir Einfamilienh&user auf. Entsprechend
dem Antrag des Grundstiickseigentiimers sollen nun im Be-
bauungs-p-lan kiinftig iiberbaubare Fl&chen fiir sieben
Einfamilienh&user ausgewiesen werden. Die gewerbliche
Fldche im Norden entf&dllt ersatzlos. Hierzu war es ins-
besondere unter Beriicksichtigung der bereits bestehen-
den Bepflanzung notwendig, im siidlichen Bereich die
Uberbaubaren Fl&chen zu verschieben. Bei der Uberpla-
nung des gesamten Grundstiicks wurde gréBter Wert auf
die Beibehaltung der bestehenden Griinordnung gelegt.

d) Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG):

Da die Flachennutzungsplan— und Bebauungspland&nderung aus-
schlieBlich zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdl-
kerung erfolgt, kam § 2 des WoBauErlG zur Anwendung. Hiernach
wird auch auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung und die Anh&-
rung der Trdger O6ffentlicher Belange verzichtet. Das Verfahren
beginnt mit der 6f-




fentlichen Auslegung, in dem gleichzeitig die Fachbe-

hérden geh6rt werden.

Neuburg a.d. Donau, den
Stadt Neuburg a.d. Donau

W{/c,
Hau iar

Oberbiirgermeister






