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Stadt Neuburg a.d.Donau -

Begriindung zur

Bebauungsplananderung Feldkirchen | p— O? 9
- :
im Bereich Heugasse (FI.-Nr. 46-50, Gem. Feldkirchen) Plan Nr. =...*. k'
1: Rdumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Die Anderung des Bebauungsplans Feldkirchen | umfa&t die Fl.-Nr. 46-50, Gem. Feldkirchen, stdlich
der Heugasse.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat hat am 4.6.1991 beschlossen, eine Reduzierung der Bebaubarkeit im Bereich der
Heugasse FI.-Nr. 46-50, Gem. Feldkirchen, durch Andern des Bebauungsplans Feldkirchen | zu
erreichen.

Das Baugebiet liegt in Lirmschutzzone B = fluglarmbedingter, &quivalenter Dauerschallpegel von 67-
75 dB(A) (siehe Darstellung im Regionalplan Ingolstadt vom 30.12.1989) des Militarflugplatzes
Neuburg/Zell. Dort wéren nach den gesetzlichen Larmschutzbestimmungen nur gewerbliche Bauten
uneingeschrankt maégiich. Allein durch die Existenz eines vor der Ausweisung der Larmschutzzonen
rechtsverbindlichen Bebauungsplans war hier Baurecht fir Wohnbebauung gegeben. Da zur Zeit der
Planung (1968) mit einer Erweiterung der Siedlung gerechnet wurde, war fiir diese Lagen eine
eigentlich ortsrandunpassende 3-geschossige Bebauung eingeplant worden. Die Lirmschutzzonen-
Ausweisung verhinderte dann eine Erweiterung der Siedlung. Eine Umplanung zu einer fiir den Ortsrand
passenden, niedrigeren Bebauung mit groReren Freiflichen war deshalb angebracht.

Seit dem StadtratsbeschluR wurde anhand verschiedener Planungen versucht, eine Variante fir die
Bebauungsplandnderung im Einvernehmen mit den Eigentimern zu erstellen. Die jetzt ins Verfahren
gebrachte Losung erscheint beziglich der wirtschaftlichen Nutzbarkeit der Baugrundsticke und der
Einhaltung des Stadtratsbeschlusses als die akzeptabelste, da die Baumassen reduziert und gleichzeitig
die Geltungsbereichsgrenze um die ortsrandgestaltenden Griin- (Garten-)bereiche erweitert wurde. Die
ehemalige Bebauungsplangrenze wurde zur Baugrenze gemacht.

3. Bebauung und ErschlieRung

Das Baugebiet hat grob 3 verschiedene Nutzungszonen:

- die innerste mit Il Vollgeschossen, -maximale Firsthéhe 10,0m (angelehnt an die hohere
Bebauung im Westen - RingstraRe),

- Ubergangsbereich mit Il Vollgeschossen und einer maximalen Firsthdhe von 9,10m (angelehnt
an die niedrigere Bebauung der westlich anschlieRenden Ringstrale),

- Ortsrandbereiche mit | VollgeschoR und einer maximalen Firsthéhe von 8,10m.

Im Kern des Baugebiets soll zur optischen Auflockerung und tiglichen Naherholung eine Griinanlage
mit einem Kinderspielplatz errichtet werden, der die Mehrfamilienhduser aber nicht von der
Nachweispflicht fir Kinderspielflichen entbindet. In Verbindung mit diesem &ffentlichen Spielplatz ist
aber eine gekoppelte, Ubergreifende Planung der Spielflichen denkbar und sinnvoll.

Das Baugebiet grenzt sidlich an die bestehende ErschlieBungsstralRe "Heugasse" an. Far die innere
ErschlieBung des Baugebiets muR eine eigene StraBe (siehe Planzeichnung) gebaut werden. Diese
ErschlieBungsstraRe soll mit dem straBenbegleitenden Griinstreifen zusammen eine Breite von 5 m
haben. Diese Breite entspricht der minimalen Breite fiir eine gemischt genutzte Verkehrsfliche mit
Granstreifen, will man die Bepflanzung nicht als reine Leitungstrasse verstehen und die Pflanzen
erhalten. Uber die Breite der zu befestigenden Verkehrsfliche soll in einer Detailplanung noch
entschieden werden.



Da die Heugasse in diesem Bereich eine erhebliche Breite hat, die zur VerkehrserschlieBung gar nicht
bendtigt wird, ist geplant, Grinflachen und 6ffentliche Stellpldtze einzurichten (siehe Planzeichnung),
um die dringend notige Verbesserung des StraRenbilds dort zu erreichen. Eine Verbindung dieser
Grinflachen bis zur 6stlich vorhandenen Feldhecke (auRerhalb des Planungsgebiets) wird angestrebt.

Die Strom-, Wasser- und Abwasser- (Mischwasserkanal) -Anschlisse sind ebenfalls von der Heugasse
aus gegeben.

4. Nutzungsvertraglichkeit, Umweltvertrdglichkeit, Flachenbilanz

Das Anderungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich (Ackerflache) genutzt. Die Ostliche und sudiiche
Umgebung wird ebenfalls als Ackerfliche genutzt. Nérdlich des Anderungsgebiets sind
Mehrfamilienhduser mit 3 Vollgeschossen, westlich davon Ein- und Zweifamilienhduser vorhanden. Die
Bebauung paRt sich vom Stadtbild her in die Umgeburig ein und bildet durch Gebdudehdhenabstufung
und rundumverlaufende Eingriinung einen guten Ubergang zur freien Landschaft.

Durch die Bebauung wird zusétzlich Fliche versiegelt. Im Gegensatz aber zu den nur temporar
vegetationsbestandenen Ackerflichen, bieten die dauerhaft bewachsenen Géarten und Grinflichen und
insgesamt die starke Zunahme der Biomasse dort durch Baumpflanzung im Gegensatz zu niedrigen
Ackerpflanzen eine erheblich groRere Verdunstungs- und Sauerstoffproduktionsflache.

Die nachteilige Wirkung der Versiegelung auf das Lokalklima wird dadurch wieder aufgewogen oder gar
verbessert.

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Das Anderungsgebiet umfaRt insgesamt ca. 14.000 m2. Davon sind rd. 11.700 m? Bauflachen, ca.
800 m? offentliche Grinflachen (incl. Kinderspielplatz) und 1.500 m? StraBenverkehrsfliche (angen.
4 m Breite- entspricht nicht der zu versiegelnden Fliche; incl. 6ffentl. Stellplatze).

5. Mafnahmen zum Grundwasserschutz

Zwar ist in der Heugasse ein leistungsfahiger Mischwasserkanal vorhanden, zur Grundwasseranreiche-
rung, zur Vorreinigung des Niederschiagswassers und zur Kldranlagenentlastung wird dennoch grund-
satzlich fir die einzelnen Baugrundstiicke eine Versickerung vorgeschrieben (Uberlauf des Sicker-
schachts mit Anschlu an den Kanal mdéglich).

6. MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Sicherung der Durchgriinung und standortgemiRen Bepflanzung der Baugrundsticke wurde in die
Satzung eine flachengebundene Pflanzpflicht aufgenommen und eine Auswahlliste fiir die zu pflan-
zenden Bdume vorgegeben.

Die Festlegung der GRZ als nicht zu tberschreitende Obergrenze und die Festlegung der befestigten
Privatflichen in versickerfdhiger Ausfiihrung sollen den Versiegelungsgrad begrenzbar machen und ins-
gesamt gering halten.

Das Ortsrandbild wird durch die Festlegung der Einfriedung (Holzzdune mit senkrechten Latten in
Braunténen und ohne durchgehende Betonsockel) und stufenweisen Senkung der Bauhdhen im Gegen- -
satz zum jetzigen Ortsrandbild erheblich verbessert.

Neuburg a.d.Donau, den 2 8. Feb, 1536
Stadt Neuburg a.d.Donau
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