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BEGRUNDUNG
1. Veranlassung zur Bebauungsplaninderung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5-03 ,Feldkirchen I* ist seit 16.08.1974 rechtsverbindlich.
Seither wurden acht Anderungen vorgenommen an der Planung, die zum Teil nur sehr geringfiigige
Anderungen in den textlichen Festsetzungen oder mehr oder weniger redaktionelle Korrekturen in der
Planzeichnung waren. Die fiinfte Anderung von 1986 beinhaltete aber bspw. eine grofere Anderung in
der Planzeichnung: Hier wurde der siidliche Abschnitt der Ringstralle, der bis dahin noch keine Anbau-
ten hatte, von 11 m Breite auf 7,5 m verschmalert mit der Querschnittvorgabe eines 1,5 m breiten
Fullwegs, einer 4 m breiten Fahrbahn und eines nur 2 m breiten seitlichen Parkstreifens mit Baum-
pflanzungen.

Ausloser fir die nun vorliegende, neunte Anderung waren zwei Bauantrage fir den Bereich zwischen
dem Schusterweg und dem Siedlerweg. Nachdem dort noch keine ErschlieBung (Zufahrt, Versor-
gungsleitungen) vorhanden ist, mussten die Bauantrage zunichst abgelehnt bzw. zurlickgestellt wer-

den. Die dortigen ErschlieBungs-Trassen gemaR Bebauungsplan befinden sich noch nicht im Eigentum
der Stadt.

Im Rahmen einer Eigentimerversammiung am 17.05.2018 wurde seitens der Grundstuckseigentimer
dieser ErschlieBungs-Trasse erklart, dass man nicht bereit sei, die geman rechtsverbindlichem Bebau-
ungsplan erforderlichen Flachen fiir eine Strale von 11,00 m Breite an die Stadt zu veraullern, son-
dern lediglich fir eine Trasse nach dem Vorbild der siidlichen Ringstralte mit 7,5 m Gesamtbreite
(1,5 m Gehweg, 2 m Parkstreifen mit Baumpflanzungen, 4 m Fahrbahn).

Seitens der Stadtplanung wurde darauf hingewiesen, dass die gewunschte Reduzierung auf 7,5 m
Strallenbreite - entsprechend der Verschmalerung des erwahnten RingstralRenabschnitts- bei der
gleichzeitig gewlinschten Nutzungsaufteilung (Fahrbahn mit Zwei-Richtungsverkehr, Parkstreifen und
Gehweg) die absolute Minimalbreite darstellt. Die erforderlichen Bewegungsspielrdume fir fahrende
Pkw sind hier nur mehr unter Einbeziehung der angrenzenden Flichen (Gehweg, Parkstreifen) zumin-
dest fur das Lichtraumprofil der Fahrzeuge gegeben. Das seitliche Parken auf 2 m Raum ist in der Pra-
xis wegen des eingehaltenen Abstands abgestellter Pkw zu Z&unen nicht realitatsnah. Die verbleiben-
de Fahrbahnbreite -von dann weniger als 4 m- lasst bei den heutigen Kfz-Breiten einen Pkw-
Gegenverkehr nur eingeschréankt zu. Bei Gegenverkehr mit LKW ist ein Ausweichen auf einen benach-
barten Nutzstreifen (also z.B. Parkstreifen, Grundstiickseinfahrten) erforderlich. Da das Verkehrsauf-
kommen hier kiinftig aber als nicht so hoch eingeschétzt wird, wiren diese Anderungen aus Sicht der
Stadt gerade noch vertretbar, auch aufgrund des bis dato ohne grolere Probleme in der Verkehrsab-
wicklung bestehenden Ausbauzustands der Ringstrale.

Momentan sind gemaR amtlicher Vermessung seitens der westlichen Grundstiicke schon zum Teil
Streifen abgetrennt, die eine ErschlieRungsstralie von rd. 7,50 m Breite ergaben und zu deren Verdu-
Rerung an die Stadt die Eigentimer nach miindlichem Bekunden bereit waren. Im Zuge der Errichtung
des Gebdudes am Schusterweg 16 1988/ 1989 wurde diese abweichende Strallenbreite (verringerter

Kurvenradius und Verringerung der StraRenbreite des Bebauungsplans von 11,0 m auf 7,5 m) dort be-
reits so vermessen.

Bei dieser Versammlung am 17.05.2018 wurde von den Eigentiimern zudem der Wunsch geaullert, bei
einer Anderung des Bebauungsplans die Geh- und Radwegverbindung - etwa in der Mitte des An-
derungsbereichs nach Westen abgehend - ersatzlos zu streichen, da er als unndétig seitens der
Eigentiimer/ Anlieger erachtet werde.



Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschloss am 11.07.2018 den Winschen der Eigentimer
hier zu entsprechen, die Strafle zu verschmalern und den Gehweg zu streichen. Durch diese Anderun-
gen ergaben sich weitere Anderungen (siehe 2. Inhalte der Plananderung).

2. Inhalt der Plananderung

1. Die Plananderung tbernimmt hier den bereits abgemarkten, aber noch nicht verduRerten Streifen
der westlichen Eigentiimer und weist im Bebauungsplan eine offentliche Verkehrsflache mit rd.
7.5 m Gesamtbreite aus, inklusive der Reduzierung des Mindungsradius von 12 m auf 7 m im
Nordwesten und Suden. (Der Kurvenradius im Nordosten blieb bei 8 m entsprechend der gegen-
tiberliegenden Miindung der Ringstrafie in den Schusterweg.) Die Unterteilung des Querschnitts
lehnt sich an die Aufteilung des slidlichen Ringstrafienabschnitts an: 1,5 m breiter Fuweg auf der
W-Seite, 4 m breite Fahrbahn und 2 m breiter seitlicher Parkstreifen mit Baumpflanzungen. Der
Gehweg nach Westen wird gestrichen und den angrenzenden Bauparzellen als Wohnbauflache
zugeschlagen. => siehe folgenden BPA-Entwurf (Ausschnitt)
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2. Der verschwenkte Miindungstrichter des Siedlerwegs in diese von Norden kommende Erschlie-
Bung, der sehr viel Flache in Anspruch genommen hétte (siehe folgenden Planausschnitt aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5-03), soll in eine flichensparende, einfache 90°-
Miindung gedndert werden. Damit &ndert sich in der Praxis aber auch die Haupt-/ NebenstralRen-
zuordnung. In der alten Planung wére diese neu auszubauende Strale die Vorfahrtberechtigte
gewesen. Durch die stumpfe, flachensparende 90°-Miindung wird diese StraRe nun zur unterge-
ordneten Stralie, die in den (nunmehr Ubergeordneten) Siedlerweg miindet.
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Planausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5-03

3. Im Zuge der Anderung der StraRenbreite und der Mdndungsform der Strafle ergab das im Siidos-
ten parallel zur Strafle nach Osten in die freie Landschaft vorstoRende Baugebiet keinen Sinn
mehr (siehe obigen ,Planausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5-03%).

Zudem verursachte dieser Versprung einen ungiinstigen Zuschnitt der restlichen Landwirtschafts-
flache. Daher wurde die dstliche Geltungsbereichsgrenze des alten Bebauungsplans hier be-
gradigt (siehe Planimetrieskizze im Folgenden). Durch diese Anderung wird die angrenzende
Landwirtschaftsflache einfacher zu bewirtschaften und trotz der Reduzierung an Bauland in dieser
Ecke gewinnt der dortige Eigentlimer Gber die Anderung der Stralenbreite und des StraRenver-
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laufs/ der StraBRenmindung letztlich rd. 250 m? an Bauland (siehe folgende planimetrische Zu-
sammenfassung).
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. Auch die im Bebauungsplan vorgeschlagene Baugrundstiicksparzellierung musste ebenso im
Zuge der Anderungen auf den Priifstand, nicht nur zur Reduzierung des Flachenverbrauchs und
dem Annahern an heutige Grundstlicksgréfien im Sinne einer Nachverdichtung, sondern als kon-
krete Darstellung auch wegen der Folgeaussagen der Parzellengréf3en: Die im Bebauungsplan
dargestellten Parzellen, Grenzen und Zufahrten sind die Grundlage fur weitere Planinhalte, die
letztlich im Straflenausbau entscheidend sind. Von diesen Darstellungen leiten sich bspw. die
Bordsteinabsenkungen im Bereich der Zufahrten ab, die mdglichen Baumpflanzungen und Besu-
cher-Stellplatze.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind auf der Ostseite noch 6 Parzellen mit rd. 870 — 820 m?
je Parzelle dargestellt, eine neue Aufteilung in 7 Parzellen wiirde dann (immer noch) rd. 815 —
820 m? je Parzelle erbringen. Eine weitere Reduktion in der Tiefe der Grundstiicke wurde hier
(noch) nicht vorgenommen.

. Da die einzelnen Baugrundstiicke trotz engerer Parzellierung immer noch relativ grof3 sind (siehe
4.) wurde hier ausdriicklich auch eine Doppelhausbebauung zugelassen in den Festsetzun-
gen. Fir diese mussten dann noch zusatzlich Garagen- und Stellplatzraume/ Zufahrten vorge-
sehen werden.

. Die Uberpriifung der bestehenden GRZ ergab, dass der Wert 0,4 des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans hier_eingehalten werden kann, sogar noch unter der nunmehr geregelten Be-
ricksichtigung der Garagen- und Stellplatzflichen zu 100% bzw. zu 50% wegen der hier neu fest-
gesetzten ausschlieBlich sickerfahigen Ausfithrung der Stellpldtze/ Staurdume vor den Ga-

ragen.

. Die schon mehrfach im Bebauungsplanbereich befreite zwingende Zweigeschossigkeit der Ge-
baude wurde in eine maximale Zweigeschossigkeit in den Festsetzungen abgewandelt; auch
um eine Anpassung an den direkt benachbarten Gebaudebestand, der nahezu ausschlieRlich
E+D-Bebauung umfasst, nicht auszuschlieffen.

. Dariiber hinaus wurde auch die Oberflaichenwasserentsorgung auf den neuesten Stand ge-
bracht. Es wurden die seit einigen Jahren (Oblichen Festsetzungen zur privaten Versickerung er-
ganzt: ,Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern oder der Brauchwas-
semutzung zuzufihren.”

. Immissionsschutz: Die Larmimmissionen von der ca. 240 m entfernten Fahrbahn der B 16 zur
stdlichen Baugrenze der Parzelle 7 wirden nach Angaben der Unteren Immissionsschutzbehérde
bis zum Planungshorizont 2035 und einer angenommenen jahrlichen Verkehrszunahme bei einer
Geschwindigkeit von 100 km/h zu Orientierungswerten von tags 55,6 dB(A) und nachts 49,7 dB(A)
an der sldlichen Baugrenze fihren.

Da diese Werte erheblich Uber den Richtwerten der DIN 18005 liegen und selbst die Grenzwerte
der -hilfsweise heranzuziehenden- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) uUberschritten

wuirden, missen an der Parzelle 7 Festsetzungen zum passiven und aktiven Larmschutz getroffen
werden:

¢ larmorientierter Grundriss: Aufenthaltsrdume sind auf die schallabgewandten Seiten des Ge-
baudes zu orientieren

¢ um die Innenpegel einzuhalten, wurde die Einhaltung der Schalilddammwerte der neuen DIN-
4109 fir die Aulienbauteile vorgegeben



e flr die Aulenwohnbereiche wurde eine 2m hohe, erdbiindige und geschlossene Einfriedung
in Holzbauweise (mind. 24 mm Starke) oder Massivbauweise entsprechend der Planzeich-
nung festgesetzt.

Mit den angegebenen Festsetzungen zum Larmschutz ist ein weitreichender Schallschutz gege-
ben, der die Bauherren hier nicht GberméaRig belastet.

Selbst wenn die Parzelle 7 erst nach Parzelle 6 bebaut werden wirde, ist in der Berechnung ein
Sicherheitspolster beriicksichtigt, das auch dann in Parzelle 6 noch die Einhaltung der Immission
der 16. BImSchV gewahrleistet:

» Da die B 16 in diesem Abschnitt in einer Geléandesenke von einigen Metern verlauft, sind
die Emissionen im Bereich der Bebauung deutlich niedriger als bei freier, ebener Schal-

lausbreitung — und in der Schallberechnung der Unteren Immissionsschutzbehtrde ange-
setzt.

» Die Hochstgeschwindigkeit auf der B 16 ist in diesem Bereich durch die Einmindung der/
Abfahrt zur Staatsstralle auf 80 km/h beschrénkt, was ebenfalls eine geringere Emission
bedeutet als bei den in der Berechnung der UIB verwendeten 100 km/h-Geschwindigkeit.

> Die Richtwert- bzw. Grenzwertlberschreitungen sind auf das Jahr 2035 hochgerechnet
und kommen daher erst in mehreren Jahren zu Tragen, wenn die angenommene Ver-
kehrszunahme eingetroffen ist.

10. Militarische Schutzzone: Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der Fluglarmzonen, so dass diese

11.

12.

keine weitere Berlcksichtigung in den Festsetzungen finden. Aufgrund der Lage des Planungs-
gebiets in der Bauhbhenbeschrankungszone 1 a wurde der Hinweis auf die Erforderlichkeit einer
Genehmigung durch die Luftfahrtbehérde bei Nutzung von Baukrédnen als Hinweis aufgenom-
men.

Richtfunk: Durch den sidlichen Planungsbereich fiihrt eine Richtfunktrasse, deren Fresnelzone
in 80 — 110 m Gber Grund verlduft. Den vertikalen Sicherheitsstreifen noch abgezogen von der
unteren Grenze der Funkkorridors, resultiert ein maximal zur Verfligung stehender Freiraum fiir
Bauten oder auch nur temporare Hindernisse (Masten, Krane, ...) mit 65 m Uber dem dort ebe-
nen Untergrund. Da diese Hohe beim hier vorliegenden privaten Hausbau mit maximal 9,6 m
FirsthOhe Uber Grund selbst mit Krdanen etc. nie tangiert wird, wurde hier der Verlauf der Richt-
funktrasse nur als Hinweis aufgenommen.

Bodendenkmaler: In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:
D-1-7233-0172 Stralentrasse vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

D-1-7233-0175 Gréaben und Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

D-1-7233-0167 Verebnetes Grabenwerk und Wall vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung, dar-
aus vermutlich Funde der romischen Kaiserzeit.

Das Plangebiet befindet sich in der Nachbarschaft zu 0.g. Bodendenkmaélern. Seitens der Denk-
malschutzbehdrde wird angenommen, dass sich die frithgeschichtliche StraRentrasse (D-...0172)
bis ins Plangebiet erstreckt, und dass hier mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein
weiterer, bislang unbekannter Bodendenkmaler vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung zu rech-
nen ist.

Im gesamten Plangebiet ist daher eine Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG erforderlich, worauf in
der Satzung hingewiesen wird. Bodeneingriffe aller Art bediirfen demgemaR einer denkmalrecht-



lichen Erlaubnis, die in einem eigensténdigen Verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

------

BP 5-03.9 Geltungsbereich und
Bodendenkmaéler

M 1:2500

D-1-7233:0167 Verebnetes Grabenwerk und Wall vor- und fruhgeschichilicher Zelistellung.
daraus Funde der Kai:

nachqualifiziert

D-1-7233-0172 StraBentrasse vor- und froh
nachqualiizlert

D-1-7233-0175 Grében und
nachquelifiziert

vor- und i Z

Neuburg a.d. Donau 18.09.2018
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UMWELTBERICHT

Da durch die Reduzierung des Geltungsbereichs um rd. 900 m? und der Beibehaltung der GRZ aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan - trotz erweiterter Flachenberiicksichtigung der versiegelten/
Uberbaubaren Flachen unter diesem Grenzwert- letztlich weniger Eingriff in die Natur (hier intensive
Landwirtschaftsflache) stattfindet, liegt durch die Anderung kein auszugleichender Eingriff in den Na-
turhaushalt oder das Landschaftsbild vor.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Wasserwirtschaft:

Bei der Plan&nderung wurde seitens der Stadtplanung schon von vornherein die Versickerung des
Dachflachenwassers neu in die Satzung mitaufgenommen wie sie heute in nahezu allen neuen Bauge-
bieten vorgeschrieben werden muss zur Reduzierung der Kanal- und Klaranlagenbelastung und zur
naturlichen Anreicherung und Reinigung des Niederschlagswassers.

Bodendenkmaler:

Auch der Hinweis auf die Erlaubnis fiir Erdarbeiten bezliglich der Bodendenkmaéler war schon in der
Planédnderung berlicksichtigt.

Funktrassen:

Der Verlauf zweier Richtfunktrassen, wovon eine zum Teil (iber das Planungsgebiet im Siiden lauft,
wurde seitens der Telefonica Germany GmbH in der ersten Anhérung mitgeteilt. Daraufhin wurde die
Mittellinie der Trasse als Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen. Da sich die Fresnel-Zone aber
in einem vertikalen Korridor zwischen 80 und 110m (iber Grund befindet als horizontal Giber die Land-
schaft laufender Zylinder, sind keine Beeintrachtigungen fiir den Richtfunk, weder durch die Bebauung,
noch durch Baukréne zu erwarten. Fir die spateren Bewohner ist diese Darstellung und der Hinweis
auf den dort bestehenden Richtfunk aber ggf. von Interesse.

Immissionsschutz:

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde (UIB) im Landratsamt wurden, nachdem das Planungs-
gebiet nicht mehr in einer Lérmschutzzone des Militarflugplatzes liegt, nur mehr die uberschlagig er-
rechneten Immissionen der Bundesstralie in das Wohngebiet angemahnt, die hier die Orientierungs-
werte der DIN 18005 Uberschreiten wiirden.

Folgendes schrénkt dieses Rechenergebnis/ diesen Uberschreitunqshinweis allerdings wieder ein:

1) Es handelt sich hier um altes Baurecht (Bebauungsplan Nr. 5-03 ,Feldkirchen I, rechtsverbind-
lich seit 16.08.1974). Im Zuge dieser Anderung wurde das Baugebiet lediglich flachenmaRig re-
duziert durch die Umplanung der ErschlieBungsflachen. Somit sind hier nicht die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 maRgeblich, sondern es kénnen allenfalls hilfsweise die Werte der
16. BImSchV herangezogen werden. Diese Werte (tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)) werden
insbesondere auch noch durch die im Folgenden genannten Randbedingungen eingehalten.
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2) Die UIB legte fiir Inre Berechnungen die bis 2035 hochgerechneten DTV-Werte zugrunde. Da
das Baugebiet aber, wie auch die UIB letztlich konstatierte (ersichtlich aus den Plandarstellun-
gen: Straften enden ohne Wendemaoglichkeit in den anschlieRenden Feldweg), noch als kei-
neswegs abgeschlossen zu betrachten ist, kann bis zum berlcksichtigten Planungshorizont fur
die Verkehrszunahme bis 2035 evtl. eine Erweiterung des Baugebiets erfolgen, die selbst schon
eine weitere Abschirmung flr das vorliegende bringt und in der dann auch erforderlichenfalls
LarmschutzmalRnahmen umgesetzt werden kénnen. Hinweis: Parallel zu dieser Anderung wird
derzeit die Bebauung im stdlichsten Teil des alten Bebauungsplanbereichs - direkt an der B16 -
in die Wege geleitet, wobei eine langere Larmschutzwand an der B16 errichtet wird, die eben-
falls deutlich larmmindernde Auswirkungen auf das vorliegende Anderungsgebiet haben wird.

3) Fir den Emissionsabschnitt der B 16 wurde seitens der UIB zunachst als Geschwindigkeit
100 km/h pro Stunde angesetzt. In diesem Abschnitt besteht allerdings eine bedeutende Miin-
dung der Staatsstrafle in die BundesstralRe aufgrund deren die Geschwindigkeit hier auf 80
km/h beschrankt ist und wohl nie erhdht wird in diesem Abschnitt. Die UIB errechnete nach die-
sem Hinweis noch Werte flr 80 km/h, die schon eine Verringerung um ca. 0,5 dB(A) erbrachten
—zusétzlich zu den weiter beschriebenen Einschrédnkungstatsachen.

4) Die topgraphischen Gegebenheiten (die B 16 verlauft hier in einem Geléandeeinschnitt) wurden
in der Uberschlagigen La&rmberechnung nicht bericksichtigt. Diese Tiefenlage der Bundesstralle
im immissionsrelevanten Abschnitt bedeutet ebenfalls eine deutliche Reduktion der Larmaus-
breitung.

5) Es wurden trotz der offensichtlichen Einhaltung der Grenzwerte der 16. BiImSchV fur die Parzel-
le 7- als stdlichste Parzelle und damit auch als abschirmende Flache gegen die B 16 - Larm-
schutzmalnahmen in den Bebauungsplan mitaufgenommen, die von den baulichen und finan-
ziellen Auswirkungen auf den dortigen kinftigen Bauherrn noch leicht tragbar sind: larmabge-
wandte Orientierung der Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) im OG der Parzelle 7
und eine Immissionsschutzwand als geschlossene, erdbindige Einfriedung mit 2 m Héhe und
bspw. mind. 24mm Starke bei Holzausfiihrung an der stdlichen Grundsticksgrenze inklusive
der Garagenumfassung. Sowohl das Wohnhaus, als auch die La&rmschutzeinfriedung inklusive
der Garagenwande der Parzelle 7 haben zusétzlich eine stark [armmindernde Wirkung auf die
nordlich gelegenen Parzellen.

So ist letztlich aufgrund der oben beschriebenen Einschrankungen zu den tberschlagigen Rechener-
gebnissen der UIB, der zusétzlichen Larmschutzmalinahmen auf Parzelle 7 und der Anwendbarkeit der
16. BImSchV und Einhaltung dieser Grenzwerte gesichert, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche ausgeschlossen sind.

Neuburg an der Donau, 17.01.2019

Stadt Neuburg an der Donau

‘(k'

Dr.\Gmehling

Oberbiirgerineister
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