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7. Garagen und Stellplatze

iGa | 71

Garagen (Ga)

ISt | 72

Stellplatze (St)

12. Grinordnung/Landschaftspflege

12.1 Offentliche Griinflache

12.2 Baum zu pflanzen (sh. Artenauswahlliste im Anhang)

Kinderspielplatz

12.3 Baum zu erhalten

12.4 Strauch zu erhalten

12.5 StraRenseitenstreifen mit Baumpflanzabschnitten und Zufahrten

13. Versorgungsanlagen

TS 13.1 Trafostation

14. Sonstiges

14.1 Mittellinie der Richtfunkstrahlen

e ]

Rz 14.2

B .
O)

s

Bemafung in Metern; R 7 = 7 m-Radius

Vorgeschlagene Grundsticksteilung

14.4 Nummer der Bauparzelle

Artenauswabhlliste der Laubbdume

Ahorn, Berg- -Acer pseudoplatanus Eiche, Stiel- -Quercus robur
Ahorn, Spitz- -Acer platanoides Esche, Gemeine- -Fraxinus excelsior
Ahorn, Feld- -Acer campestre Kirsche, Vogel- -Prunus avium
Birke Hange- -Betula pendula Linde, Winter- -Tilia cordata
Eberesche -Sorbus aucuparia
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Standortheimische Art, Mindest5-StU 16 cm)

Sichtfeld (von Sichtbeeintrachtigungen jeder Art freizuhalten)

offentlicher StraBenraum mit Fahrbahnrand und Strassenbegrenzungslinie

Zufahrtbereich (5 m Breite)

offentliche Stellplatze
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GRzZz0,4| GFZ 0,7 Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5-03
@ "Feldkirchen 1"
A Festsetzungen durch Planzeichen
DN 40° - 45°
1. Grenzen
EmEm| 11 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
}—____—____—_“____‘_‘——“————es\\\\
mmmm| 12 Geltungsbereichsgrenze der/des benachbarten Satzung/Bebauungsplanes
68/16 ——1| 13 Bebauungsplananderung
50 1.4  Stadtebaulicher Vertrag mit Nummer
----- 1.5 Nutzungsgrenze
i 5. Anderung _
i 2. Art der baulichen Nutzung
68 - 2.1 Allgemeines Wohngebiet
betrifft Plananderung 9: Zulassig sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO genannten
Nutzungen. Die in 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind nicht zuldssig.
Weiterhin sind fernmeldetechnische und gewerbliche Nebenanlagen ohne
zugehdrige Hauptnutzung ausgeschlossen
' - 2.2 Mischgebiet
3. Malf3 der baulichen Nutzung
@ 3.1  Zahl der Vollgeschosse, zwingend
1l 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
WA GRZ 0,4 E+D | 33 Erdgeschss und ausbaubares Dachgeschoss, Hochstgrenze
FHmaxA WHmax. a
0 9,60m 6,50m GFZ | 34 Geschossflachenzahl (GFZ)
/ E\ :: SD GRZzZ 3.5  Grundflachenzahl (GRZ)
Die im Bebauunsgplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochst-
grenze. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulassig. Stell-
platze und Stauraume werden nur zu 50 % auf die GRZ angerechnet, da diese
mit sickerféahigen Belégen herzustellen sind (siehe Festsetzungen zum Grund-
wasserschutz)
9. Anderung SO FH 3.6 max. Firsthhe (FH)
342
betrifft Plananderung 9:
Q WH maximale Wandhéhe/ maximale Firsthéhe
WH,,.. =6,50m
gemessen von der Gelandeoberkante bis Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut der Traufseite. (Da das Gelande maximal auf die néchstgelegene
StraBenoberkante aufgefiillt werden darf, ist die hier erwahnte Gelandeoberkante die zur
$ Gebaudemitte nachstliegende StralRenoberkante der Zufahrtsseite)
mit 9. Anderung entfallen FH | FHo, (E+D;l)=960m
Q<
D 4. Bauweise, -linien, - grenzen
<
7 508552818 -
D 5085 unkstrahle o 4.1 offene Bauweise
7 ie der Rich
Mittghht N ’
4.2 Baugrenze
Die Baugrenze (Bemassung in Metern) umgrenzt den mit baulichen Anlagen tiberbaubaren
| Raum. Es gelten hierbei die Abstandsregelungen der BayBO, wenn die dargestellte
Baugrenze eine Verkiirzung der materiellrechtlichen Abstandsregelung bedeuten wiirde
) def A\ 4.3 Gebéaudetypen / Anzahl der Wohneinheiten:
%SC‘“\'\V.LI 10\'\e¥\ Es sind Einzel- (E) oder Doppelhduser (D) zulassig.
12 Y_\ug\"cﬂQ Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
I Je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig.
|
© 5. Déacher
DN 5.1 zuldssige Dachneigung (DN)
/ o / : betrifft Plandnderung 9:
RZ (6 4/GFZ 0,7 SD 5.1  Als Dachformen sind fiir Hauptgebaude ausschlieBlich Satteldacher erlaubt.
Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen / Carports sind auch Pult- und
Flachdécher erlaubt
5.2 Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude betrégt bei:
5.2.1 erdgeschossigen Gebauden mit ausbaubarem Dachgeschoss: 47° - 52°
5.2.2 erdgeschossigen Gebauden ohne ausbaubarem Dachgeschoss
(Bungalow): 30° - 35°
,VV A / @ 5.2.3 zweigeschossigen Gebauden 30° - 35°
341 . . T .
Z O 4 G Z O 7 5.3 Dachaufbauten sind nur ab 47° Dachneigung zuldssig. Die Gesamtbreite von
- ! o ! Dachaufbauten einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstldnge nicht
g;‘ ™ Uberschreiten. Samtliche Gauben eines Geb&audes haben eine einheitliche Form
N F\ll' aufzuweisen. Dacheinschnitte sind unzuléssig.
#\ -— 5.4 Hauptfirst-Richtung
6 Verkehrsflachen
Offentlicher Verkehrsraum
n W e g a Offentlicher Gehweg mit 1,5 m Breite

offentlicher Parkstreifen (P) mit 2,0 m Breite und Pflanzflache/ strassenbegleitende
Baumpflanzung (Standort und Gréf3e der Pflanzgrube entsprechend der Planzeichnung;

betrifft Plananderung 9:
9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5-03
2Feldkirchen |*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die GroRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI |, S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI, S. 796), zuletzt geéndert durch § 2
des Gesetzes vom 22.03.2018 (GVBI, S. 145), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek.
vom 14.08.2007 (GVBI. Nr.18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.07.2017 (GVBI, Nr. 12, S. 375 ff), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiucke
(BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991,
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |, S. 1057), folgende

Festsetzungen

1.1  Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplananderung

7.2 Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze nachzuweisen. Staurdume vor
Garagen oder Carports werden bei Zugehorigkeit zur selben Wohneinheit als
Stellplatz anerkannt.

Umgrenzung von Flachen fir Garagen (Ga) und Stellplatze (St) mit Bemaf3ung
in Metern

7.3  Stellplatze/ Staurdume und Zufahrten sind ausschlief3lich in sickerfahiger
Ausflihrung herzustellen: Pflaster mit breiten (= mind. 3 cm breit) Rasenfugen,
Rasengitter, Mineralbeton, Kies

8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen sind zur StraBenseite durchlassig zu gestalten (z.b. offener Latten-
zaun, Maschendrahtzaun, ...) und diirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m zur
StralRenseite (iber dem dort anstehenden Gelande nicht Giberschreiten.

(Siehe dazu auch 11. Immissionsschutz zu Parzelle 7)

8.2 Durchgehende Betonsockel sind unzulassig. Es sind lediglich Punktfundamente
fir Zaunpfosten erlaubt.

9. Geléndegestaltung

9.1 Geléndeabgrabungen/ Gelédndeauffillungen diurfen nur bis maximal auf das
Niveau der nachstgelegenen StraRenoberkante erfolgen und nur zwischen der
angrenzenden Straf3e/ der stra3enseitigen Grundstiicksgrenze und der stral3en-
seitigen Geb&udekante. Stiitzmauern sind unzuldssig. In den ortsrandseitigen
Grunstiicksteilen ist das Gelénde ab der du3ersten Hauskante Richtung
Grundstlicksgrenze an das urspriingliche Gelande anzugleichen.

9.2  Fir eventuelle Gelandeauffiillungen darf nur inertes Material (bspw. unbelastetes
Aushubmaterial) verwendet werden.

10. Grundwasserschutz

10.1 Séamtliche Bodenbefestigungen - Stellplatzflachen, Eingangsbereiche/
Zugange sind in sickerfahiger Ausfihrung (wassergebundene Decke, Kies-
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten - mind. 3 cm Rasenfugen
usw.) herzustellen; Stellplatzflachen werden dann zu 50% ihrer Flache bei der
GRZ-Berechnung beriicksichtigt.

10.2 Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende
Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist auf den Grundstiicken breit-
flachig zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufithren (siehe dazu
B. Hinweise

11. ImmissionschutzmafBnahmen fir Parzelle 7

11.1 Aufgrund der Schalleinwirkung der BundesstralRe (B 16) sind Aufenthaltsraume
(Schlaf- und Kinderzimmer) auf die larmabgewandten Seiten des Gedudes zu
orientieren.

11.2 Die AuBenbauteile miissen ausgehend von den Immissionswerten an der
suidlichen Baugrenze von 55,6 dB(A) tags und 49,7 dB(A) nachts die Schall-
dammwerte geméan der neuen DIN 4109 (2017) einhalten.

11.3 Zum Schutz der sog. Aul3enwohnbereiche ist eine Immissionschutzwand als
geschlossenene, erdbiindige Einfriedung mit 2 m Héhe in Holz- oder Massiv-
bauweise (bei Holzausfiihrung mind. 24 mm Stéarke) entsprechend der
Plandarstellung zu errichten.

AAAAAdal

C.

7. Bauhdhenbeschrénkungszone: Das Planungsgebiet liegt in der sog.
Bauhdhenbeschrénkungszone 1 a des Flugplatzes Neuburg-Zell. Es sind wahrend der
Bauphase Kranhdhen unter 25,0 m ohne, tber 25,0 m nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde zulassig.

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GroRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, .................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

Nr. Anderung in ... RV seit:

5-03 16.08.1974

1| 5-03.1 Satzung / Planzeichnung | 25.08.1982
5-03.2 Satzung 10.08.1983
5-03.3 Satzung 10.10.1984

—| 5-03.4 Satzung / Planzeichnung | 30.10.1985

1| 5-03.5 Satzung / Planzeichnung | 07.10.1987
5-03.6 Satzung / Planzeichnung | 11.11.1987

1| 5-03.7 Satzung / Planzeichnung | 14.09.1994

—1| 5-03.8 Satzung / Planzeichnung | 06.03.1996

1| 5-03.9 Satzung / Planzeichnung | 23.01.2019

Mit den aktuellen Festsetzungen sind folgende Festsetzungen im Bereich der
vorliegenden Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 5-03 gegenstandslos:
§ 1 Inhalt des Bebauungsplans, § 2 Art der Baulichen Nutzung, § 3 MaR der baulichen
Nutzung, § 4 MindestgroRe der Baugrundstiicke, 8 5 Bauweise, § 6 Gestaltung der
Gebaude, § 7 Dachaufbauten, § 8 Sockelhéhen, § 11 Einfriedungen, § 12 Sichtdreiecke

Weiterhin gelten die folgenden, dariiber hinausgehenden Festsetzungen des alten,

rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 5-03: § 9 Fassadengestaltung und

§ 10 Nebenanlagen:

§ 9 Fassadengestaltung

1) Alle Geb&ude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter oder
grobkdrniger Verputz ist nicht zugelassen.
2) Die Verwendung von grellen Farben ist untersagt.

§ 10 Nebenanlagen

1)  Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Nebengeb&ude mit héchstens 18 m?
Grundflache errichtet werden, das mit der Garage unter einem Dach zusammengefasst
ist.

B. Hinweise:

1. Die Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Flachen nach AGBGB (v.a. Art. 48) sind zu
beachten: Baume mit mehr als 2 m Hodhe, die durch ihren Schatten ein landwirtschaftliches
Grundstiick erheblich beeintrachtigen wirden, missen einen Abstand von mindestens 4 m
zur Grundstiicksgrenze einhalten.

2. Daim Anderungsgebiet aufgrund der Nahe zu einem bekannten Bodendenkmal (Nr. D-1-
7233-0172) mit eventuell weiteren Bodendenkmélern zu rechnen ist, bedirfen
Bodeneingriffe einer vornergehenden Eraubnis nach Art. 7.1 DSchG. Der Antrag ist an die
Untere Denkmalschutzbehdrde (Stadtbauamt Neuburg) zu leiten.

3. Luftwdrmepumpen emittieren tieffrequente Gerédusche, die wahrend der Nachtzeit
besonders stérend wirken. Bei der Auswahl dieser Geréte ist darauf zu achten, dass ein
Schallleistungspegel von 50 dB(A) nicht Gberschritten wird (siehe Leitfaden des Bayer.
Landesamtes fur Umwelt).

4. Im Umgriff des Planungsbereiches sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen
bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt. Falls Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen im Zuge von Baumalnahmen aufgedeckt
werden, sind das LRA Neuburg-Schrobenhausen und das WWA Ingolstadt umgehend zu
informieren.

5. Eine Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers ist gemag § 13, Abs. 3 Trinkwas-
serverordnung 2001 beim zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen; im vorliegenden Fall
beim Gesundheitsamt Neuburg mittels Formblatt (siehe Internetseite des Landratsamtes
Neuburg-Schrobenhausen unter dem Suchbegriff Regenwassernutzung).

6. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 80 und 110 m ber Grund. Ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie
von mindestens +/- 15m muss permanent freigehalten werden.

Anm.: Da es sich beim vorliegenden Planungsgebiet um Einzel- oder Doppelh&user
handelt und das Gelande relativ eben ist, sind keine Kranhéhen von (80 m Héhenlage
der Mittellinie iber Geldnde - 15 m Schutzstreifen nach unten =) 65 m zu erwarten.

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplan Nr. 5-03 (9A)
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