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Die Stadt Neuburg a.d. Donau erldBt gem&B §§ 2 Abs. 1 und 9 deg;)£/1
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGBl1 I S. 2256, ber. BGBl I S. 3617), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBlL I S. 949), Art. 24 Abs. 1

Nr. 3 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO), vom

25. Januar 1952 (BayBS I 461) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 31.05.1978 (GVBl S. 353), gedndert durch Gesetz vom 11.08.1978
(GVB1 S. 525), Art. 107 Bayer. Bauordnung (BayBO), in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 02.07.1982, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.06.1982 (GVB1 S. 313), der Verordnung i{iber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1 I S. 1763), der Verordnung iliber die Ausarbeitung
der Bauleitpl&ne sowie liber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVvO) vom 30.07.1981 (BGBlL I S. 833), und der Verordnung liber
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBl1 S. 161) fol-

ende, mit Schreiben gder Regierung von Oberbayern vom ....... e w

j&.‘ Oq‘t Aﬂg'{‘ “Nr 214 —‘lﬁ‘n '.4.'" ND"M 27 genehmigte

Satzung

zum Bebauungsplan Nr. 2

"Biirgerschwaige"
(Stadtteil Heinrichsheim)

§ 1

Geltungsbereich

1. Flir das Gebiet mit der Begrenzung

- Einmindung SchwaigholzstraBe - HeinrichsheimstraBe entlang
nach Westen bis zur Slidwest-Ecke des Grundstiickes Fl.Nr.
1243/4, von dort nach Norden bis zum alten Lingenmiihlbach
unter Einbeziehung einer kleinen Teilfliche von F1l.Nr.
1243/10 und 1243/11 (Sichtdreieck), dem Bachverlauf fol-
gend weiter nach Nordosten bis auf Hohe der Nordgrenze des *
Flurstiickes 1266/43, von diesem Punkt aus nach Osten eﬁtlang
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der Nordgrenze des Flurstilickes 1266/43, und in der Verlidnge-
rung weiter bis zur SchwaigholzstraBe, von dort nach Siiden
entlang der SchwaigholzstraBe bis zur Einmiindung Heinrichs-
heimstraBe -

gilt die Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ¢
die Bestandteil dieser Satzung ist.

2. AuBer den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen

gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird mit Ausnahme des Grundstiickes F1l.Nr.

1266/21 (ndrdliche Teilfldche), Gemarkung Heinrichsheim (Biirger-
schwaige), als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die ndrdliche
Teilfldche dieses Grundstiickes wird als landwirtschaftliche Fla-

che ausgewiesen.

§ 3

Bauweise

1. Die Oberkante Kellerdecke darf max. 0,5 m (3 Stufen) Uber die

Oberkante Bordstein - StraBe herausragen.

2. KniestOcke einschlieBlich der Pfette sind bei zweigeschossigen
Gebduden bis 0,30 m und bei Gebduden mit E + D bis max. 0,50 m

zugelassen.

§ 4

D&Echer

1. Es sind nur Satteld&dcher zul&dssig.



2. Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Platten (Pfannen- oder

Biberschwanzdeckung) in der Farbe rot bis rotbraun auszufiihren.

3. Dachaufbauten und -einschnitte bei DN 30° - 35° sind unzuldssig.

§ 5

Einfriedungen und Sichtdreiecke

1. Die HBhe der Einfriedungen von der Oberkante Gehsteig bis zur
Oberkante Einfriedung darf 1,20 m nicht iibersteigen.
Die hSchstzulidssige Sockelh®he betrigt 0,20 m.
Es sind ausschlieBlich durchbrochene Einfriedungen zulidssig

(keine Betongitter oder Kunststoffzdune).

2. Die Sichtdreiecke an den Einmiindungen der ErschlieBungsstraBen
HeinrichsheimstraB8e bzw. SchwaigholzstraBe sind von jeglicher
Bepflanzung und sonstigen Sichtbehinderungen, z.B. Materialla-
gerung, von {iber 1 m H&he {iber die Oberkante der Fahrbahn frei-
zuhalten.

§ 6
Garagen

1. Garagen sind mit Flachdach oder flachgeneigtem Satteldach zu
versehen.

2. Im Bebauungsplangebiet mit Ausnahme der Grundstiicke an der Hein-
richsheimstraBe und des Dorfgebietes darf der notwendige Stau-
raum von mindestens 5 m zwischen der StraBenbegrenzungslinie und

der Garage nicht eingefriedet werden.

§ 7

Griinordnung

4. Entlang der Hangkante am alten Ldngenmiihlbach ist eine Bepflanzung
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mit heimischen Striuchern vorgeschrieben, und zwar mit Weiden,

Lindenheister, Erlen und HaselnuBstriuchern.

2. Der bestehende Obstbaumbestand, in der nérdlichen Ecke auf dem
Grundstiick F1.Nr. 1266/21 Gemarkung Heinrichsheim, muf erhalten
bleiben, ebenso die an der Nordost-Ecke des Geltungsbereiches
befindliche Waldfliche (F1.Nr. 4849/15 Gemarkung Heinrichsheim).
Die Freiflédchen im Mischgebiet, die an das allgemeine Wohnge-
biet angrenzen, sind zur Abschirmung als Griinfliche mit heimi-
schem Obst- oder Laubgeh$lz zu bepflanzen.

§ 8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuburg a. d. Donau, den 13.10.1983
Stadt Neuburg a. d. Donau
f\l_‘l‘ {1 fi | &
Lauber
Oberblirgermeister
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