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Begrindung

Zum Bebaudﬁésplan Nr.

"An der Matthias-Bauer-StraBe" (Stadtteil Heinrichéheim)

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Neuburg a.d. Donau ist dieses

Gebiet als Wohnbaufliche ausgewiesen.
Der {iberplante Bereich hat eine Fliche von ca. 8,5 Ha. -

Um der steigenden Nachfrage an Einzelbaﬁgfundstﬁcken entgegen-
zukommen, ist eine Uberplanung des Beféiché aus st&dtebaulichen

Gesichtspunkten erforderlich.

Das gesamte Gebiet wurde als allgemeines Wohngebiet auégéwie-
sen.

Die Bauweise wurde der bereits vorhandenen Bebauung angepaBt
(teilweise E + D, teils zwingend 2-geéschossig, DN 30-35° bzw.
27-32°). |

Die ErschlieBung erfolgt einmal iiber die bereits ausgébaute
Matthias-Bauer-StraBe, zum anderen iiber die von der Matthias-
Bauer-StraBe nach Sliden ausgehende, im Ahéaté vorhandene StrabBe
Fl.Nr. 1238/4 Gemarkung Heinrichsheim in siidlicher bzw. west—
licher Verlidngerung zum Maltheserweg, sowie {iber einen inneren

Ring zu dieser ErschlieBungsstraBe.

Aus Griinden des Landschafts- und Naturschutzes wurde entlang
des alten Lingenmiihlbachs eine landwirtschaftliche Nutzfliche
ausgewiesen und der entlang des Léngehmﬁhlbachs vorhandene Baum-
und Strauchbestand geschﬁtzt.'Die Einffiedﬁng der Gfundstﬁcke
wurde eingeschrdnkt. Im siidlichen Bereich wird ein &ffentlicher

Grinstreifen angelegt.



Aus Grilinden des Immissionsschutzes miissen in der Lirmschutz-
zone 1II die erforderlichen Lérmschutzbestimmungen eingehalten

werden.

Der vom Gesundheitsamt geforderte Kinderspielplatz wird in der
noch zu iliberplanenden Fl&che &stlich des Bebauungsplangebietes

vorgesehen.

Neuburg a.d. Donau, den 18._.1""{ 1985
Stadt Neuburg a.d. Donau
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