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’fﬁz;e Stadt Neuburg a.d. Donau erlidft gemif. § 2. Abs. 1 und 9 des Bundesbay-~
gesetzes (BBauG) i.d.F. der Bek. vom 1§}b8i}§7& (BGBL I §. 2256, ber. BGBL
I S. 3617), zul. gednd. durch G vom 06.@7.1979 (BGBL I S. 949), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern‘QQQ)H_i,d.F. der: Bek, v. 26.10.1982
(GVBL S. 903), Art. 91 Bayer. Bguordnung (BayBO), i.d.F.. der Bek. v.. 02.07.1982
(GVBL S. 419, ber. S. 1032), der Vergrdnung iiber die Bauliéhe Nutzung der Grund=
stiicke (BauNV0) i.d.F. v. 15.09.1977 (BGBl I 8. 1763),. der Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauieitplﬁne sowie iiber die Parstellung des Planinhaltes
(PlanzV0) vom 30.07.1981 (BGBL I S. 833), und der Verordnung iber Festsetzun~
gen 1im Bebauﬁngsplan vom 22.06.1961 (GVBYX S. 161) folgende, mit Schreiben dex
Reglerung von Oberbayern vom 324’ 3' ?Sr ~ R SRR SR SRR R

0292 4/42 ...... 2’2 // . "UJ . "4’? 7 8 (57§> ........ ‘_ .« genehmigte

Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr.
"An der Matthias-Bauer-StraBe"

(Heinrichsheim)

§ 1
Geltungsbereich

1. Flr das Gebiet mit der Begrenzung

- vom alten Lingenmiihlbach in H8he der Nordwestecke des Grund-
sticks F1l.Nr. 1230 Gemarkung Heinrichsheim nach Nordosten
bis zur HeinrichsheimstraBe, entlang der HeinrichsheimstraBe
weiter nach Osten bis zur Einmiindung Matthias-Bauer-StraBe,

weiter entlang der Matthias-Bauer-StrafBe bis zur Einmilindung



der StraBe Fl.Nr. 1238/4 Gemarkung Heinrichsheim, von dort
nach Siliden entlang der westlichep Grundstilicksgrenzen von
F1.Nr. 1238 und 1239 bis zur Stdvestecke des Grundstéicks
Fl.Nr. 1239 Gemarkung Heinrichsheim, von dort weiter nach
Stidwesten entlang der Siidgrenzen der Grundstiicke F1l.Nr.
1234, 1233, 1232, 1232/2, 1230/5 bis an die Ostgrenze des
Grundstiicks F1.Nr. 1230/2 Gemarkung Heinrichsheim, von dort
entlang der Ostgrenzen der Grundstiicke F1.Nr. 1230/2, 1230/6
bis /11 Gemarkung Heinrichsheim nach Norden bis zur Matthias-
Bauer-StraBe, dann ca. 30m nach Westen bis zur Slidwest-Ecke
von Fl.Nr. 1230 Gemarkung Heinrichsheim, von dort aus entlang
der Westgrenze des Grundstiicks F1.Nr. 1230 nach Norden bis zum
Ausgangspunkt -

gilt die Bebauungsplanplanzeichung i.d.F. vom r die Be~

standteil dieser Satzung ist.

2. AuBer den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen
gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

§ 2

Art und MaB8 der baulichen Nutzung

1. Der Bebauungsplanbereich ist als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

2. Slidlich der Matthias-Bauer-StraBe bis zur neuen ErschlieBungs-
straBe betrdgt die GRZ 0,3, die GFZ 0,6, im ibrigen Bereich
GRZ 0,3, GFZ 0,5.

§ 3

Bauweise

1. Sidlich der Matthias-Bauer-StraBe und der neuen ErschlieBungs-
straBe ist zwingend 2-geschossige Bauweise vorgeschrieben (DN
27-32°), im tbrigen Bereich E + D (DN 30-35°).
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2. Es sind ausschlieBlich Sattelddcher zulissig.

I { | ! i i
3. Die Oberkante Kellerdecké darf max. 0,5 m (3 Stufen) {iiber
die Oberkante Bordstein - StraBe herausragen.

4. Es sind nur rote Dacheindeckungen zuldssig.

§ 4

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

§ 5

Kniestécke

Kniestdcke sind bei zweigeschossiger Bauweise bis max. 30 m, bei

E + D bis max. 0,5 m Zuldssigqg.

§ 6
Garagen und Stellplitze

1. Garagen sind grundsdtzlich mit flachgeneigten Satteldichern
Zu versehen.
Ausnahmsweise sind Flachdidcher zuldssig, soweit die Gestal-
tung dies rechtfertigt.

2. An der Grundstilicksgrenze Zusammengebaute Garagen miissen
profilgleich sein.

3. An der Stdseite der RingstraBe und siidlich der noérdlichen
ErschlieBungsstraBe besteht die M6glichkeit zur Schaffung von
pPrivaten Stellplitzen.

Eine Pflasterung der Fl&chen mit Ausnahme von Rasensteinen ist
jedoch untersagt.



4.

An der ndrdlichen Einmiindung der siidlichen ErschlieBungsstraBe

ist eine Parkbucht vorgesehen.

§ 7

Einfriedungen

Die HOhe der Einfriedung von Oberkante Gehsteig bis Oberkante
Einfriedung darf 1,2 m nicht ibersteigen. Die hdéchstzulidssige
Sockelhthe betridgt 0,3 m.

An den Nachbargrenzen sowie an den seitlichen und riickwidrtigen
Grundstilicksgrenzen sind nur durchbrochene Einfriedungen zu-

ldssiqg.

Die landwirtschaftlichen Griinflichen diirfen nicht eingefriedet

werden.
Der Stauraum vor den Garagen darf nicht eingefriedet werden.

Die Vorgédrten an der nérdlichen RingstraBe und die Vorgirten
stidlich der stidlichen RingstraBe und an der Westseite der Ring-
straBe, sowie die Vorgirten siidlich der nérdlichen ErschlieBungs-

straBe dirfen nicht eingefriedet werden.

§ 8

Grinordnung

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand entlang des alten Lin-
genmiihlbaches muB8 erhalten bleiben.

Stidlich des alten Lingenmiihlbachs ist bis zur Bebauung ein Griin-—
streifen mit landwirtschaftlicher Nutzung vorgesehen.

Die ausgewiesene &ffentliche Griinfldche an der Nordwestkurve der

inneren ErschlieBungsstraBe ist mit 2 Linden zu bepflanzen.



Der offentliche Grﬁnstreifen an der Westseite der inneren Er-
schlieBungsstraBe ist mit heimischen Bilischen zu bepflanzen. Auf
der Nordseite der siidlichen RingstraBe sind ebenfalls zwei Griin-

fldachen ausgewiesen.

An der Silidgrenze des Bebauungsplanes ist ein &ffentlicher Griin-
streifen anzulegen und mit heimischen Str&uchern und Biumen

(Birke, Linde, Ahorn, Eiche) =zu bepflanzen.

In der inneren RingstraBe sind zwei Bauminseln, in der ndrdli-
chen RingstraBe eine Bauminsel vorgesehen, die mit Ahorn zu be-

pflanzen sind.

Die ndrdlichen Vorg&drten an der RingstraBe und an der n®rdlichen

ErschlieBungsstraBe sind mit heimischem Laubgehdlz zu bepflanzen.

In den siidlichen Vorgdrten der ndrdlichen RingstraBe ist eine
Bepflanzung mit heimischen Biischen (HaselnuB, Heckenrose, Buchen-

heister) vorgesehen.

In der Siidostecke des Grundstiicks Fl1.Nr. 1231 Gemarkung Heinrichs-
heim ist eine Birke, an der n®érdlichen Einmiindung in die Ring-
straBe ist eine Trauerweide, an der Siidwestkurve der RingstraBe

ist eine Birke zu pflanzen.

§ 9
Schallschutz

In der Lidrmschutzzone II miissen die Fenster und Aufenthaltsriume
(Art. 58 BayBO) den in der Schallschutzverordnung vom 05.04.1974
(BGB1 I S. 903) festgesetzten Schallschutzanforderungen fiir LSZ
II entsprechen.

§ 10

Verkehrsberuhigte Bereiche

Die innere RingstraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich ausge-

wiesen.



§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuburg a.d. Donau, den 8 JUNI 1085
Stadt Neuburg a.d. Donau
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