Stadt Neuburg a. d. Donau Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.: 6-07
Golfplatz Heinrichsheim

Stadt Neuburg a. d. Donau

Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr.: 6-07 ,,Sondergebiet Golfplatz Heinrichsheim*“

Anlass

Im Ortsteil Heinrichsheim ca. 4 km stiddstlich vom Stadtzentrum Neuburg entfernt, soll durch
die Ziegler Golfplatz GmbH ein &ffentlicher Golfplatz entstehen.

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan wird die
baurechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung des Golfplatzes Heinrichsheim geschaffen.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes grenzt
im Osten und Slden an die Bebauung von Heinrichsheim. Die betroffenen Flurstiicke sind in
dem Luftbildplan M = 1 : 5.000 dargestellt und aufgefiihrt.

Die Gesamtfléche des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
planes betragt 41,0 ha.

Im derzeit zur Genehmigung bei der Regierung von Oberbayern eingereichten Fldchennut-
zungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Neuburg ist der Bereich bereits als Sondergebiet
,Golfplatz* ausgewiesen.
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Abb.01: Luftbildausschnitt des Planungsgebiets
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1. Naturrdumliche Grundlagen
Naturraum, landschaftliche Lage

Der Golfplatz Heinrichsheim liegt im Naturraum Nr. 063 — ,Donaumoos” in der Unter-
einheit 063-D ,Donauterrassen®.

Nach Norden grenzt die Bahnlinie Ulm — Donauwdérth — Ingolstadt an.

Im Siden verlduft die Bundesstralle B16, bevor die Niederung des Donaumooses
beginnt. Das Gebiet wird Uber die B16 und den héhenfreien Anschluss nach Neu-
burg-Zell an den tberdrtlichen Verkehr angeschlossen.

Die Lage ist dem in der Anlage beigelegten Ubersichtsplan M = 1:30.000 zu entneh-
men.

2. Topographie

Das Gebiet des Golfplatzes liegt auf dem weitgehend ebenen Terrassenschotter der
Donau. Die mittlere Gelédndehéhe ist bei 378 m GNN.

In einem Teilbereich verlauft ein ehemaliges Altwasser der Donau, welches sich
durch eine im Gelénde nur mehr zu erahnende Senke abzeichnet.

3. Boéden

Auf den Molasseablagerungen des Tertiars im Donautal entstanden iberwiegend
sandige Lehmbdden bzw. tiefgriindige Braunerden.

Nach dem Bodeninformationssystem des Bayerischen Geologischen Landesamtes
handelt es sich im Gebiet um ,Pararenzina aus Flussmergel (iber carbonatreichem
Schotter” sowie um ,Braunerden und Parabraunerden mittlerer bis groRer Entwick-
lungstiefe, z. T. tiefreichend humos, aus carbonatreichem Schotter, 6értlich mit mittle-
rer Hochflutlehmdecke*.

In den Altwasserschlingen tiberwiegt ,Kalkgley, értlich tiefreichend humos, aus Fluss-
mergel*.

Die Wasserverhaltnisse der Béden sind (iberwiegend frisch, in Mulden der Altwasser-
rinnen eher feucht.
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Abb.02: Auszug Bodeninformationssystem des Bayerischen Geologischen Landsam-
tes www.geologie.bayern.de

Bei Gelandemodellierungen ist auf ordnungsgemafe getrennte Abtragung von Ober-
boden und Unterboden zu achten.

Fur den abgetragenen Oberboden sind geeignete Zwischenlagerflachen vorzuhalten.
Bereiche, die nicht fur die Umgestaltung und Modellierung vorgesehen sind, sind vor

Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb zu sichern (Absperrung durch Flatterleinen
0.4.).
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4, Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation ist die Vegetationseinheit, die sich bei der Auf-
lassung aller Nutzungen auf einem Standort selbst einstellen wiirde. Im Kontinental-
klima Deutschlands ist dies i. d. Regel Wald.

Nach MULLER + OBERDORFER (1974) wird das Donautal je nach Flussnéhe und
Grundwasserstand dem Eschen-Ulmen-Auwald (Querco-Ulmetum), Uimen-Eichen-
Hainbuchen-Auwald (Ulmo-Carpinetum) bis zum Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-
Fraxinetum) zugeordnet. Die wichtigsten Baum- und Straucharten sind:

Baumarten:

Straucharten:

Acer campestre

Acer pseudoplatanus

Alnus incana
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Populus tremulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylostrum
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Viburum opulus

- Feldahorn
- Bergahorn
- Grauerle

- Hainbuche
- Rotbuche

- Esche

- Traubenkirsche
- Aspe

- Stieleiche

- Eberesche
- Winterlinde
- Bergulme

- Kornelkirsche

- Hartriegel

- Haselnuss

- Weilkdorn

- Heckenkirsche

- Faulbaum

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball
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5. Wald- und Geholzbestinde

Nach Stden grenzt ein Waldbestand an, der gem. Waldfunktionsplan mit Funktionen
fur die Gesamtokologie und fiir den Biotopschutz sowie als Klimaschutzwald ausge-
wiesen ist.

Entlang der Bahnlinie Ulm-Donauwérth-Ingolstadt hat sich ein feldgehélzartig ausge-
bildeter Hecken- bzw. Waldsaum entwickelt.

Die beiden ehemaligen Kiesweiher sind durch einen Weiden- und Pappelsaum gut
eingewachsen.

Entlang des wasserfiihrenden Grabens der nach Osten abfliet, stocken einzelne
méchtige Silberweiden.

Ansonsten fehlen im Plangebiet gliedernde Gehdlzstrukturen.

6. Gewadsser

Im Siidosten des Plangebietes liegen zwei ehemalige Kiesweiher die inzwischen ei-
ner Freizeitnutzung (Fischerei) unterliegen.

Von Westen flieRt der Rothenbach (Flur Nr. 1355/3) zu. In Héhe der Flurstiicke 1352
und 1355 ist der Graben verrohrt. Erst auRRerhalb des Geltungsbereiches — in H6he
der Flur Nr. 1357/1436 — verlauft der Graben wieder in einem offenen Gerinne in
Richtung der Bahnlinie.

Im Zuge des Baus der Spielbahn 9 soll der Graben auf dem Flurstick mit der Flur Nr.:
1355 wieder geéffnet und renaturiert werden.

7. Schutzgebiete

Flachige Schutzgebiete nach Bayerischem Naturschutzgesetz kommen innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
nicht vor.

Als schiitzenswerte und teilweise nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Biotope er-
fasst sind folgende Bereiche:

7233-0102
Magere Altgrasfluren entlang der eingleisigen Bahnlinie, teilweise von artenreichen
Hecken und Geholzgruppen unterbrochen

7233-0152
Bis zu 5 m hohe, ost- und westexponierte Stralenbéschungen mit artenreichen He-
cken bzw. Gehdlzen bestockt

7233-0153
Alte flache Entnahmestelle an der Eisenbahn 6stlich Heinrichsheim; Weidengebiisch
teilweise schilfreiche Hochstaudenfluren. Im westlichen Teil sekundar entstandenes,
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seggenreiches Kalkflachmoor mit Rote Liste Arten; auf trockenen Béschungen Berei-
che mit Kalkmagerrasencharakter.

7233-0154
Westliches Ufer des groen Weihers nordwestlich Zell mit geschlossenem Gehdlz-
saum, Silberweiden, Eschen, Pappeln und Gebiisch

7233-0155

Naturnaher Hartholzbestand — ,Eichet“ — siidlich Heinrichsheim mit Eschen, Ahorn,
Eichen; hoher Totholzanteil und abschnittsweise gut ausgebildeter frithjahrsgeophy-
tenreicher Krautschicht.

In der Artenschutzkartierung des Landkreises ist eine Feuchtwiese mit Weidenge-
bisch stdlich der Eisenbahn in Hohe des Grabendurchlasses erfasst.

7233-0069
Punktnachweis mit Vorkommen des Grasfrosches am nérdlichen Rand des ,Eichet’
in Hohe des Flurstiicks mit der Flur Nr. 1349/7.

7233-0070
Auwaldtiimpel innerhalb des Waldbestandes des ,Eichet”

7233-0118
Flachiger Auwald ,Eichet’ mit Auwaldtypischer Vegetation, vor allem

7233-0124
Ehemalige Auskiesung — Seitenentnahme — stdlich der Bahnlinie mit wertvollem Ve-
getationsbestand; weitgehend identisch mit Biotop 7233-0153.

8. Versorgungsleitungen
Am nordéstlichen Waldrand verlauft eine 20 kV-Leitung der Stadtwerke Neuburg.

Der ordnungsgemafRe Anschluss mit Ver- und Endsorgungsleitungen des geplanten
Clubhauses stidlich der jetzigen Hofstelle ist tiber das vorhandene Leitungsnetz in
Heinrichsheim gewéhrleistet.

9. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.

Im Rahmen des Scoping-Termins hat das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt darauf
hingewiesen, dass bei Erdbewegungen im Bereich der Halbinsel des ,Zauner-
Weihers® (Flur Nr. 1431) mit der Aufdeckung von Ablagerungen aus einer ehemaligen
Hausmilldeponie zu rechnen ist.

September 2006 Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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10. Wegenetz

Durch die Errichtung der Driving Range muss der landwirtschaftliche Weg ( Flur Nr.
1355/2 und 1358), der in Fortsetzung der Matthias-Bauer-Strafe nach Osten fuhrt,
teilweise verlegt werden.

Um eine Verbindung fiir die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Feierabenderho-
lung im Umfeld zu gewéhrleisten, wird der Weg tiber das Flurstiick mit der Flur Nr.
1354 nach Norden und dann in Richtung Osten parallel zur Bahnlinie verlegt. Die an-
deren im Gebiet vorkommenden Wege bleiben erhalten und stehen der Offentlichkeit
auch weiterhin uneingeschrankt zur Verfigung.

Zusatzlich wird der landwirtschaftliche Stichweg (Flur Nr. 1432) aufgel&st.

11.  Eingriffsermittiung
11.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die na-
turschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht
aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von

s § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes und
e Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
e in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Er-
mittlung der méglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der
notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durch die Gemeinde in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen.

11.2 Methodik

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
herausgegebene Leitfaden '‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft'in der Fas-
sung vom Januar 2003 angewandt.

Entsprechend dieses Leitfadens wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgefuhrt (Leitfaden
S. 8).

September 2006 Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)
Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiter-

entwicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswihlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich
und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmalnahmen
als Grundlage fur die Abwé&gung

Abwigen mit allen éffentlichen und privaten Belangen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

11.3 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Aufgrund der Bestandsbeschreibung in Ziff. 1 bis 4 der vorliegenden Begriindung
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan weist das Gebiet nur eine geringe Lebens-
raumfunktion mit hoher Bedeutung fiir die Entwicklung und Erhaltung von Lebens-
rdumen und Arten auf.

Entsprechend der Vorgaben des Flachennutzungsplanes ist das Gebiet teilweise als
_Flache zur Férderung von MaRnahmen der Landschaftspflege und der Erholungs-
vorsorge“ ausgewiesen.

Nach den Bedeutungen der Schutzguter ist der Zustand des Plangebietes entspre-
chend den Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'in

~ Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie /)
— Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il)
— Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ill)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Bedeutung der Schutzglter ein unte-
rer und oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann (Listen 1a-c im Leitfaden
S. 28 - 33).

September 2006 Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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1.4

11.5

Fur das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutz-
gutbezogene Bewertung:

» Arten- und Lebensriume = Kategorie Ii:
Ackerflachen und Griinland ohne besondere Funktion fur den Arten- und Biotop-
schutz

. Boden = Kategorie |, unterer Wert:
z.T. unempfindliche Béden (Pararenzina sowie Braunerden und Parabraunerden)

. Wasser = Kategorie |, unterer Wert:
keine Grundwasserschutzfunktion

. Klima und Luft = Kategorie |, oberer Wert:
Gebiet mit geringer Klimaausgleichsfunktion

. Landschaftsbild = Kategorie |, oberer Wert:
landwirtschaftliche Nutzfliche am Ortsrand ohne gliedernde naturnahe Strukturen

In der Summe der Bewertung nach den Bedeutungen der Schutzgiter wird fur das
gesamte Plangebiet eine einheitliche Einstufung in Kategorie |, oberer Wert festge-
legt.

Eingriffsregelung — Ermittlung der Eingriffsschwere

Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fiir die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind
Art und MaR der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leit-
faden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ sind dabei
'Elichen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Grundfiéchenzahl GRZ >
0,35) und Fldchen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(GRZ < 0,35)" zu unterscheiden und voneinander abzugrenzen. Flachen die keiner
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden in die Betrach-
tung grundsatzlich nicht mit einbezogen. Der vorliegende Bebauungsplan wird dem
Typ B (niederer Versiegelungsgrad) zugeordnet.

Bilanzierung — Festlegung des Kompensationsfaktors

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung ‘Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild’ mit 'der Eingriffsschwere' ergibt sich die diffe-
renzierte Beeintrachtigungsintensitat.

Im ‘Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'ist zu
dieser Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' darge-
stellt (Leitfaden S. 13 verkurzt dargestellt):

September 2006 Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten



Stadt Neuburg a. d. Donau Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr.: 6-07
Golfplatz Heinrichsheim Begriindung Seite 11

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingrifisschwere

Gebiete unterschiedli- |Typ A Typ B

cher Bedeutung fir hoher Versieglungs- | niedriger bis mittlerer
Naturhaushalt und bzw. Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Landschaftsbild Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere | od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer

Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer

Bedeutung 0,8-1,0 0,5-0,8
Kategorie lll Feld A lll Feld B llI
Gebiete hoher Bedeu-

tung 1,0-3,0 1,0-3,0

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen fur den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan ergibt daher:

Typ| Erlduterung / Beschrei- |Fldche in m?| Faktor | Ausgleichserfordernis
bung des Standortes in m?

B | | Acker- und Griinlandflache 13.870 0,1-0,5* 4.270
ohne hesondere Funktion
fur den Arten- und Biotop-
schutz

* entsprechend der ausfiihrlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in der Anlage

12.  AusgleichsmaRnahmen

Im Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan sind insbesondere in
den Flichen die nicht der Golfnutzung dienen, MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, die gleichzeitig Aus-
gleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind.

September 2006 Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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13.

Diese Flachen, die mosaikartig den Golfplatz entsprechend eines Biotopverbundes
durchziehen, umfassen insgesamt ca. 9,5 ha, davon werden naturschutzfachlich 4,3
ha als Ausgleich angesetzt (vergl. Tabelle ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanz® in der Anlage).

Damit ist der nach dem Naturschutzgesetz geforderte Ausgleich im Gebiet erbracht
und der rdumlich funktionale Zusammenhang zum Eingriffsort gegeben.

Sonstige Hinweise

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg nach § 12 Abs. 2
und 3 Ziff. 1 a Luftverkehrsgesetz. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist daher
auf die besondere Genehmigung insbesondere bei der Aufstellung von Baukranen zu
achten (§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftvVG).

Dartber hinaus liegt das Plangebiet im Schutzbereich der TACAN-Anlage Neuburg.
Die Planung von Geb&uden ist nach § 3 Abs. 1 des Schutzbereichsgesetzes geson-
dert vorzulegen.

Ingolstadt, 26. September 2006

LI

Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekt

Anlage: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
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Stadt Neuburg a. d. Donau

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.: 6-07

Golfplatz Heinrichsheim Begrindung Seite 13
Anlage: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Eingriff:
Realnutzung  |Bedeutung® [Planung  |Nutzungs- | Flache  |Komp.-  |Ausgleichs-
grad ha Faktor bedarf
ha
Acker gering Weg, Parkplatz jhoch 0,600 0,3 0,180
wassergebun-
dene Oberfla-
che
Acker gering Gebdude hoch 0,297 0,5 0,149
ruderale Staudenflur|gering Spielbahn mittel 0,490 0,2 0,098
Summe: 1,387 0,427
* =Bedeutung fur Natur-
haushalt und Land-
schaftsbild
Ausgleich:
Realnutzung  |Planung | Flache | Ausgl- | Ausgleich |
ha Faktor ha
Acker Spielbahn 20,398 0,1 2,040
Grasweg Spielbahn 0,095 0,1 0,010
IAusgleich
Grasweg Gras-Kraut 0,032 0,1 0,003
Ausgleich
Acker Teich 6,324 0,3 0,632
Ausgleich
\Acker Geholze 1,042 0,5 0,521
Ausgleich
Acker Gras-Kraut 2,190 0,5 1,095
Summe: 30,081 4.301
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Flachenbilanz, alle Angaben in ha

Golfflachen Naturnahe Flachen
Abschlage 0,23 Feuchtflachen 2,13
Bunker 0,34 Trockenflachen 1,19
Fairway 727 Hochstaudenfluren 2,89
Grins 1,16 Gehdblze 2,09
Semirough + Hardrough 12,03 Gewasser, Teiche 1,40
Restflachen Stauden Grol3- 10,61
krautflur
Summe 21,03 Summe 20,31
Summe gesamt (21,03 + 20,31) 41,34
zuzigl. Bestand: Wege 1,74
Gewasser 523
Gebé&ude geplant 0,16
Geholz 1,11
Gesamtsumme 2 Geltungsbereich 49,58

AZ: L\A104_Golfplatz Neuburg-Heinrichsheim\Text\Begrindung. doc - v.Sp./he
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INHALTSVERZEICHNIS

Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliellich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

b) Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale des Gebietes

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchftihrung der Planung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung

c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lucken oder fehlende
Kenntnisse

b) Beschreibung der geplanten Maftnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

c) allgemein versténdliche Zusammenfassung

Quellenverzeichnis
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1.  Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet
Golfplatz Heinrichsheim* werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen bei der
Stadt Neuburg a. d. Donau geschaffen, im Ortsteil Heinrichsheim einen &ffentlichen
Golfplatz zu errichten und zu betreiben.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Luftbild mit Kataster und Geltungsbereich im
M = 1:5.000 und umfasst die dort genannten Grundstticke mit einer Gesamtflache von
41 ha.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan sind - durch Planzeichen
sowie durch Text - Festsetzungen getroffen, die die stadtebaulichen und griinordneri-
schen Voraussetzungen schaffen, die Flache als Golfplatz zu nutzen. Der Golfplatz
wird privat betrieben und als 6ffentliche Golfanlage gefihrt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan setzt fur die im Gel-
tungsbereich liegenden Flurstiicke die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Sportanlagen/Golfplatz gemaf § 10 BauNVO BauGB fest

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Einschldgige Fachgesetze

. das Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz — UVPG-Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung i.d.F. vom 05.09.2001, zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03.05.2005

. das Baugesetzbuch — BauGB i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005

. das Bundesnaturschutzgesetz — BNAtSchG — Gesetz iber Naturschutz und Land-
schaftspflege i.d.F. vom 25.03.2002, zuletzt geéndert durch Gesetz zur Neuord-
nung des Gentechnikrechts vom 21.12.2004
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Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplanung:

Neuburg a. d. Donau ist nach dem Landesentwicklungsprogramm und gem. der
Raumnutzungskarte der Region 10 als Mittelzentrum an der Entwicklungsachse Neu-
Ulm — Regensburg ausgewiesen.

Im Regionalplan der Region 10 ist die Donauniederung als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet (B | 8.1 — 8.3 Z) ausgewiesen. Als ein Teil ist im sldlichen Randbereich
der naturnahe Hartholzbestand — ,Eichet” — stidlich Heinrichsheim abgegrenzt. In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung

— des Arten- und Biotopschutzes
— wichtiger Boden und Wasserhaushaltsfunktionen
— des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung

besonders Gewicht zu.
Flachennutzungsplan:

Im derzeit zur Genehmigung bei der Regierung von Oberbayern eingereichten Fla-
chennutzungsplan der Stadt Neuburg a. d. Donau ist der Bereich als Sondergebiet
Golfplatz ausgewiesen. In Teilbereichen (ehemaliger Donauméander) sind die Fla-
chen zur Férderung von MaRnahmen der Landschaftspflege und der Erholungsnut-
Zung vorgesehen.

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen:

Im Untersuchungsraum sind keine rechtskréftigen Schutzgebiete nach dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz ausgewiesen. Ebenso sind keine Schutzgebiete nach den
europaischen FFH-Richtlinien (Natura 2000) sowie der Vogelschutzrichtlinie betroffen.

Biotope sind durch das Vorhaben direkt nicht betroffen. In der Stadt-Biotopkartierung
sind jedoch im Umfeld einige Biotope kartiert worden. In unmittelbarer Nahe liegen
folgende Biotope:

7233-0102
Magere Altgrasfluren entlang der eingleisigen Bahnlinie, teilweise von artenreiche He-
cken und Gehdlzgruppen unterbrochen

7233-0152
Bis zu 5 m hohe, ost- und westexponierte Stralenbéschungen mit artenreichen He-
cken bzw. Gehdlzen bestockt

7233-0153

Alte flache Entnahmestelle an der Eisenbahn 6stlich Heinrichsheim; Weidengebiisch,
teilweise schilfreiche Hochstaudenfluren; im westlichen Teil sekundéar entstandenes,
seggenreiches Kalkflachmoor mit Rote Liste Arten; auf trockenen Béschungen Berei-
che mit Kalkmagerrasencharakter

7233-0154
Westliches Ufer des groRen Weihers nordwestlich Zell mit geschlossenem Gehélz-
saum, Silberweiden, Eschen, Pappeln und Gebusch
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7233-0155

Naturnaher Hartholzbestand — ,Eichet” — sidlich Heinrichsheim mit Eschen, Ahomn,
Eichen; hoher Totholzanteil und abschnittsweise gut ausgebildeter friihjahrsgeophy-
tenreicher Krautschicht

In der Artenschutzkartierung des Landkreises ist eine Feuchtwiese mit Weidenge-
biisch siidlich der Eisenbahn in H6he des Grabendurchlasses erfasst. Eine Beein-
trachtigung durch die Golfnutzung wird jedoch aufgrund der Abstandsflachen ausge-
schlossen.

AuRerdem sind im ,Eichet* Auwaldtiimpel vorhanden die sich aus alten Bombentrich-
tern aus dem 2. Weltkrieg erhalten haben mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-
schutz. Am nordwestlichen Waldrand ist ein Lebensraum des Grasfroschs kartiert.

Die o. g. Fachgesetze und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes berlcksichtigt. Den Belangen des
Umweltschutzes ist wie folgt Rechung getragen worden:

Durch die Golfnutzung wird der Einsatz von Agrochemikalien gegeniiber der derzeiti-
gen landwirtschaftlichen Nutzung erheblich reduziert. Somit werden die Béden und
der Grundwasserhaushalt nachhaltig geschutzt. Bisherige, durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung bedingte Beeintrachtigungen, insbesondere auf das Schutzgut
.Boden” und ,Wasser", werden reduziert bzw. bleiben zuktinftig vollig aus.

In den nicht fir die Golfnutzung vorgesehenen Teilflachen sind Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf diesen Flachen hat die naturliche Entwicklung
fuir Arten und deren Lebensraume Vorrang.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete

Schutzgut Mensch

Der Golfplatz liegt direkt am Ortsrand von Heinrichsheim. Heinrichsheim ist im Fla-
chennutzungsplan von Neuburg a. d. Donau als Mischgebiet ausgewiesen.

Durch die Golfnutzung wird das Wohnen in Heinrichsheim nur unmittelbar durch den
Spielbetrieb beeintrachtigt.

Die ErschlieRung des Golfplatzes erfolgt tiber den héhenfreien Anschluss an der B16
bei Zell von Siidosten aus. Eine zuséatzliche Verkehrsbelastung auf der Matthias-
Bauer-Strafte kann daher weitgehend ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere

Der iiberwiegende Teil der Vorhabensflache hat aufgrund der bisherigen intensiven
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landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung fiir den faunistischen Ar-
tenschutz.

In den kartierten Biotopbereichen kommen einzelne schiitzenswerte Arten vor, die je-
doch durch die Golfnutzung nicht beeintréchtigt werden.

Schutzgut Pflanzen

Schiitzenswerte Pflanzenbesténde befinden sich nur noch in kleinen Teilbereichen
der kartierten Biotope. Der (iberwiegende Teil der Vorhabensfléache ist strukturarm
und ohne nennenswerte artenrelevante Pflanzenvorkommen. In den randlichen Ge-
holzstrukturen bzw. dem stdlichen Wald kommen folgende Arten vor:

Feld-Ahorn Acer Campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Grauerle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Pappel Populus spec.
Weide Salix alba.

In den Geholz- und Geblischgruppen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera Xylosteum
Hundsrose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulg.
Seidelbast Daphne mezereum
Schlehe Prunus spinosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Zweigriffliger Weildorn ~ Crataegus levigata
Eingriffliger Weif3dorn Crataegus monogyna

Schutzgut Boden

Bei den Boden handelt es sich iberwiegend um ehemalige Auebdden, die auf den
postglazialen Kiesablagerungen der Donau liegen. Durch die landwirtschaftiiche Nut-
zung sind diese Béden sehr stark umgelagert worden, in Teilbereichen haben starke
Verebnungen und Bodenverlagerungen stattgefunden.

Im Bereich des Zauner-Weihers ist die Halbinsel kiinstlich aufgefiillt worden. Dabei ist
eine Verfiillung mit Bauschutt u.8. Materialien nach Auskunft des Wasserwirtschafts-
amtes nicht auszuschliel3en.

Die Wasserverhaltnisse der Béden sind insgesamt als frisch bis feucht zu bezeichnen
(vgl. Ausflihrungen unter Ziff 5.5).
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Schutzgut Wasser
Oberflachengewdsser

Im Vorhabensgebiet liegen zwei Weiher, die durch ehemaligen Nassabbau entstan-
den sind. Die Weiher werden als Fischgewasser genutzt und sind durch Ufergehdlze
weitgehend in die umgebende Landschaft eingebunden.

Die Ufer sind sehr steil ausgebildet; natirliche Verlandungsbereiche bzw. Flachufer
mit entsprechender Biotopqualitat fehlen fast ganzlich.

Grundwasser

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet hat nach Auswertung der Grundwasserda-
ten der Stadt Neuburg a. d. Donau fiir den Planungsbereich einen mittleren Flurab-
stand von 1,00 bis 2,00 m.
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Abb.: Grundwasserflurabsténde im Planungsgebiet nach Angaben der Stadt Neuburg
a. d. Donau, 2005

Die Altarmschlinge stidlich Heinrichsheim ist als ,wassersensibler Bereich® ausgewie-
sen.

Quell- oder andere Wasserschutzgebiete kommen im Untersuchungsraum nicht vor.
Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist maRig kontinental gepréagt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 °C bis 8 °C

Der Jahresniederschlag betragt ca. 620 - 680 mm/a.

Die offenen Acker- und Griinlandflachen sind typische Kaltluftentstehungsgebiete.
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Die Auwalder sind Frischluftproduzenten. Durch das Temperaturgefélle zwischen kiih-
lem Offenland und warmeren Waldern bzw. Siedlungsfléchen entsteht ein insbeson-
ders fur Siedlungsgebiete wichtiger Luftaustausch, der entsprechend den topografi-
schen Verhaltnissen in Bahnen ab- bzw. zuléuft.

Schutzgebiet Landschaft

Die Landschaft im Untersuchungsgebiet ist den naturrdumlichen Einheiten des Do-
nautales — und hier der Nr. 063 - ,Donaumoos” in der Untereinheit 063-D ,Donauter-
rassen” — zuzuordnen.

Der siidliche Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan als Teil des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet ,Donauniederung” ausgewiesen.

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Siedlung Heinrichsheim, der Bahnlinie Ulm-
Donauwdérth-Ingolstadt im Norden sowie durch die B16 und den NATO Flugplatz Neu-
burg-Zell im Stiden stark gepragt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen Schutzgiitern

Im Folgenden werden die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft beschrie-
ben.

In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzguter Boden und Wasser
durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes.

Bereiche mit hohem Grundwasserstand bei geringer Deckschicht und hoher Durch-
|&ssigkeit, weisen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzung des Grund-
wassers auf.

Die klimatische Situation beeinflusst zum einen die Pflanzen- und Tierwelt. Zum ande-
ren ist das Wohlbefinden des Menschen und damit die Wohn- und Wohnumfeldfunkti-
on sowie die Erholungseignung der Landschaft vom Klima abhangig. Das Bearbei-
tungsgebiet ist nach klimadkologischen Funktionen weitgehend einheitlich zu bewer-
ten. Die Gehélze und der bestehende Wald — ,Eichet” — sind hervorragende Frisch-
luftproduzenten.

Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgutern Landschaftsbild und Mensch
(Wohnfunktion/Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf. Sie zeigen fiir den Men-
schen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erholung/Naherholung einer-
seits, zum Wohnen andererseits auf. So fliet die Auspragung von Ortsréndern so-
wohl in die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion als auch in die Einstufung
des Landschaftsbildes mit ein.

Die Qualitat des Landschaftsbildes steht oftmals im Wechselspiel mit der Naturnahe
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des Raums (Schutzgut Tiere und Pflanzen). Bereiche mit naturnahen Strukturen be-
einflussen die Bewertung des Landschaftsbildes positiv.

Die bereits 0.g. infrastrukturellen Vorbelastungen (B16, NATO Flugplatz)wirken sich
auch auf die Erholungseignung des Raumes aus und beeintrachtigen diese.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Vorrangig gehen durch den Bau des Golfplatzes Flachen fur die landwirtschaftliche
Nutzung verloren. Bundesweit nimmt die Landwirtschaft jedoch in den letzten Jahr-
zehnten standig ab, so dass der weitere Flachenverlust fir die Landwirtschaft nicht re-
levant ist, zumal der Giberwiegende Teil der Grundstiicke im Besitz des kiinftigen
Betreibers selbst ist bzw. seit Jahren fiir die landwirtschaftliche Nutzung gepachtet ist.

Der 6ffentliche Golfplatz Heinrichsheim stellt darliber hinaus einen grof3en Standort-
vorteil fur die Stadt Neuburg a. d. Donau dar. Golfplatze gelten bei Entscheidungen
tiber Wirtschaftsstandorte als positive Angebote im Rahmen der Freizeitbeschafti-

gung.

Fur andere Freizeitnutzungen, wie Wandern, Radfahren, Spazierengehen stellt die
Erweiterung keine Einschrankung dar, da klassifizierte 6ffentliche Wander- oder Rad-
wege nicht betroffen sind. Die Nutzung der zu erhaltenden Flurwege bleibt auch wei-
terhin moglich.

Bisher als Ackerflachen genutzte Bereiche werden in Grinland umgewandelt. Da-
durch wird eine Verbesserung des Boden-Wasser-Haushaltes erreicht. Die sich ent-
wickelnden naturnahen Flachen auRerhalb der Golfnutzung tragen zu einer langfristi-
gen Verbesserung der Biotopstrukturen im Ortsrandbereich von Heinrichsheim bei.

Baubedingte Wirkfaktoren

Durch den Bau der Abschlige, Spielbahnen, Griins und Bunker ergeben sich ver-
schiedene baubedingte Wirkfaktoren:

.  Staubemissionen i.R. der Erdarbeiten

. Schallemissionen durch Arbeitsmaschinen wie Gréader, Raupe, LKW etc.

. Mechanische Bodenbelastung durch Baufahrzeuge

. Bodenabtrag- und -auftrag

. Erschitterungen

Aufgrund des Einsatzes von Raupen und LKW treten lokale Erschitterungen auf, die
jedoch in der Summenwirkung zu vernachléssigen sind.

Insgesamt sind die baubedingten Wirkungen von geringer Gesamiwirkung, da zum
einen der Bau in einzelnen Bauphasen umgesetzt wird und damit die Auswirkungen
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auf Teilflachen beschrinkt bleiben. Zum anderen wird der Bau im Uberwiegenden
durch die Betreiber selbst mit landwirtschaftlichen Maschinen realisiert, was gegen-
tber der derzeitigen Nutzung keine wesentliche Veranderung darstellt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Anlage eines Golfplatzes und die technischen Anforderungen an die Bespielbar-
keit eines Platzes setzen Unterhaltungs- und Pflegearbeiten voraus.

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind somit die Mahd der Abschlage, Spiel-
bahnen in unterschiedlicher Intensitét.

Die Abschlége und Griins werden in Kunststoffrasen ausgefiihrt. Dadurch ist eine tag-
lich Mahd nicht notwendig. Die Mahd der Spielbahnen ist gestaffelt, der zentrale
Spielbahnbereich wird wéchentlich 2-3 mal gemaht, die Rander und das Semirough

1 mal pro Woche und das Hardrough 2-3 mal im Jahr, je nach Wiichsigkeit des Gra-
ses.

Dariiber hinaus setzt die richtige Pflege von Golfplatzen auch eine auf die Standort-
verhéltnisse (Wasserverfugbarkeit, Bodenart, Bodenfeuchte, Niederschlagsmenge
etc.) angepasste Dingung voraus.

Die Diingereinsatze richten sich nach der Jahreszeit, den natiirlichen Niederschlags-
mengen sowie dem Diingebedarf der jeweiligen Graser. Grundsétzlich ist jedoch von
einer erheblich geringeren Diingermenge im Vergleich zur konventionellen Landwirt-
schaft auszugehen.

Durch die Kunststoff-Griins und -Abschléage wird eine Dingung dieser sonst am in-
tensivsten gediingten Bereiche innerhalb eines Golfplatzes nicht notwendig. Die Dun-
gemengen sind damit erheblich reduziert.

Schutzgut Mensch

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet
Golfplatz Heinrichsheim” sind keine negativen Auswirkungen auf den Menschen zu
erwarten. Die Siedlungsrander der als Mischgebiet ausgewiesenen Ortschaft Hein-
richsheim sind im Minimum ca. 30-50 m von den Golfspielbahnen entfernt. Eine Be-
eintrachtigung des Wohn- und Arbeitsumfeldes ist auszuschliel3en.

Positiv wirkt sich die Erweiterung des Golfplatzes auf die Arbeitsplatzsituation aus.
Durch den Betrieb des Golfplatzes werden langfristig ca. 5 weitere Vollerwerbsar-
beitsplatze geschaffen.

Auch auf den Fremdenverkehr und die Standortattraktivitdt der Stadt Neuburg a. d.
Donau wird sich der éffentliche Golfplatz positiv auswirken.

Schutzgut Tiere

Besonders geschiitzte Tierarten kommen im Planungsgebiet nicht vor. Uber die der-

zeitige Beunruhigung (Flugplatz, Bahnlinie, Landwirtschaft) hinaus ist mit keiner zu-
satzlichen Beeintrachtigung zu rechnen.
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Im Bereich des grofien siidlichen Weihers, der fischereilich genutzt wird, ist mit einer
raumlich auf kurze Uferabschnitte beschrénkten Beeintrachtigung zu rechnen. Auf
grund der Gewassergréfte und der verbleibenden unberihrten Uferabschnitte wird je-
doch von keiner erheblichen Auswirkung auf die Fischpopulation ausgegangen.

Durch entsprechende Uferrenaturierungsmafnahmen (Abflachungen) entstehen
neue, bisher fehlende, Biotopbereiche die zu einer grundsétzlichen Verbesserung des
Lebensraumangebotes an den entsprechenden Oberfléchengewéssern fiithren.

Schutzgut Pflanzen

Der Betrieb des Golfplatzes fiihrt in Teilen des bisher landwirtschaftlich genutzten
Areals zu Intensivierungen. Die Spielbahnen, Abschldge und Griins sind intensiv ge-
nutzte Sportrasenflachen die keine Relevanz fir den floristischen Artenschutz haben.
Gegeniber der bisherigen Ackernutzung ist dies jedoch nicht erheblich.

Auf den Ubrigen Flachen, die nicht fir die Golfnutzung vorgesehen sind, werden sich
dagegen durch eine zunehmende Extensivierung langfristig Arten der feuchten und
mageren Krautfluren einstellen, die hohe Bedeutung fiir den Artenschutz haben. Die-
se netzartigen Hochstaudenfluren erfiillen eine wichtige Funktion im Sinne einer Bio-
topvernetzung und tragen so zur Bereicherung der Landschaft und des Naturhaushal-
tes stdéstlich von Neuburg a. d. Donau bei.

Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzten
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, fiihren zu einer Verbesserung gegentber der derzeitigen Situation. Eine
Beeintrachtigung schutzwiirdiger Pflanzenbesténde ist somit nicht gegeben.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich werden bei den Bodenbearbeitungen im Rahmen des Golfplatzbaus die
gesetzlichen Bestimmungen zum Bodenschutz beachtet. So wird der humose Ober-
boden immer getrennt abgeschoben und gelagert, so dass eine Durchmischung mit
anderen Bodenschichten ausgeschlossen wird.

Beim Bau der Abschlage, Spielbahnen und Griins wird in Teilbereichen der Boden in
seiner Lage und Schichtung verandert. Aufgrund der Anforderungen an die Durchlas-
sigkeit sowie die Durchwurzelbarkeit wird der Bodenaufbau vor allem durch Beimi-
schung von Sand verandert.

Aulerdem muss fiir eine bessere Spielbarkeit der Boden in Teilbereichen abgegraben
bzw. aufgefiillt werden. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
Bodenveranderungen von + 2,00 m festgesetzt. Diese Bodenverénderungen sind auf
Teilflachen beschréankt.

Bei der Anlage der geplanten Teiche wird Boden abgegraben. Der Boden wird zur
Modellierung in den Uferbereichen sowie zum Ausbau der neuen Abschlage und
Griins genutzt. Insgesamt wird bei einer Abgrabungstiefe von max. 4,00 m und einer
Teichflache von ca. 1,0 ha 30.000 m® Boden ausgebaut.
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In Teilbereichen der zum Ausgleich vorgesehenen MaRnahmenflachen, werden die
durch die landwirtschaftliche Nutzung stark Gberdiingten Oberbodenschichten durch
Abtrag reduziert, so dass sich magere und sehr stark standortspezifische Vegeta-
tionsformen entwickeln kénnen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Flurabstande ist das Grundwasser durch die Planung nur mittelbar be-
troffen.

Golfplatze werden in Abhéngigkeit von den natirlichen Niederschlagsmengen teilwei-
se intensiv beregnet. Das hat den Vorteil, dass die Feldkapazitat der Béden nicht sehr
stark absinkt und damit auch die Grundwasseranreicherung relativ hoch ist.

Das Beregnungswasser versickert und mit der Versickerung kénnen auch Dingemit-
tel aus den Golfflachen mit in das Grundwasser ausgewaschen werden. Da die Béden
jedoch tiberwiegend Lehmbdéden sind, die eine grole Speicher- und Pufferfahigkeit
besitzen und ausschlieRlich Langzeitdiinger mit sehr geringer Auswaschungsrate
verwendet werden, sind diese Auswirkungen zu vernachlassigen.

Langjahrige Untersuchungen (die tbrigens mehr als 10 Jahre gelaufen sind) von
Skirde, Uni GieRen und Schulz und Hardt, Uni Hohenheim haben nachgewiesen,
dass die Auswaschungsrate auf Golfplatzen, insbesondere unter den Golfgriins bei
1-3 % maximal der eingebrachten Nitrate liegt. Damit haben sich Golfanlagen in Was-
serschutzgebieten der Zone | und 1l bisher als stark mindernd auf den stofflichen Ein-
trag herausgestellt (Golfplatz Uim-Neu-Ulm, lllerrieden; Golfplatz Munzingen-
Tuniberg, Freiburg; Golfplatz Ebnet, Freiburg — allesamt ibrigens Wasserschutzzone |
und II; Golfplatz Mannheim-Viernheim; Golfplatz Obere Alp u.a.)

Im Plangebiet ist die Anlage von funf Teichen vorgesehen, dadurch entstehen neue,
kiinstliche Gewasser. Die Teiche werden mit Grundwasser gespeist.

Die Uferbereiche werden je nach Lage zu den angrenzenden Flachen teilweise inten-
siv gepflegt sein, teilweise jedoch auch naturnah mit Ubergangsbereichen der wech-
selfeuchten Zone ausgebildet.

Durch die Anlage dieser kiinstlichen Gewésser entsteht ein fur den Naturraum durch-
aus typischer Lebensraumtyp, der insgesamt — nach einer entsprechenden Entwick-
lungszeit von wenigen Jahren — positive Auswirkungen im Naturhaushalt haben wird.

Schutzgut Klima/Luft

Die Golfplatznutzung wird gegentiber dem bisher schon vorherrschenden Offenland
(Ackerflachen) des Gebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft haben.

Die Kaltluftentstehung bleibt gegentiber der landwirtschaftlichen Grinlandnutzung
weitgehend gleich. Die Umwandlung der Ackerflachen in Grinland wird die Kaltluft-
entstehung positiv beeinflussen.

Auch die neu geschaffenen Wasserflachen werden sich kleinrédumig positiv auf das
Temperaturgeflige auswirken.
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Schutzgut Landschaft

Der Landschaftscharakter wird durch Nutzung als Golfplatz nur gering bis mittel ver-

andert. Die Golfbahnen mit den Abschlagen, Griins und Bunkern werden im Wechsel
mit extensiven, mageren Wiesen und feuchten Hochstauden das Bild einer abwechs-
lungsreichen Kulturlandschaft nicht nachteilig veréndern. Die vorgesehenen Extensi-
vierungsmafnahmen und die Pflanzung einzelner Gehdélze bzw. Gehdlzgruppen tra-

gen dazu bei, dass das vorherrschende Landschaftsbild positiv bereichert wird.

Den im Regionalplan formulierten Zielen zur Sicherung des Arten- und Biotopschut-
zes, der Boden und Wasserhaushaltsfunktionen sowie des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung kommen die festgesetzten Maknahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nach. Damit ist den im Re-
gionalplan formulierten Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In Teilen des Planungsgebietes - éstlich des Zauner - Weihers - sind Bodendenkmaler
aus mehreren Perioden der Vor- und Frihgeschichte bekannt.

Vor Baubeginn werden in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege Sondierungen durchgefiihrt und die fachkundigen (Rettungs-) Grabungen so-
wie die erforderlichen wissenschaftlichen Vor-, Begleit- und Nacharbeiten entspre-
chend dem (verbindlichen Bundes-) Gesetz zu dem Européischen Ubereinkommen
vom 16. Januar 1992 zum Schutz des archdologischen Erbes (sog. ,Charta von La
Valletta“, BGBI 2002 |l, 2709 ff.) beauftragt.

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der Umweltauswirkun-
gen der Planung sind in den Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes getroffen worden:

» Die Spielbahnen werden so angelegt, dass eine Gefahrdung von sich auf &ffentli-
chen Wegen bewegenden Menschen ausgeschlossen werden kann.

e In den Spielbahnen wird die Oberbodenauflage (Sandwich-Effekt mit besserer
Wasserhaltung) verstérkt, wahrend in den Roughs méglichst wenig diingerbelaste-
ter Oberboden verbleibt, um standértliche Unterschiede auch zu forcieren. Da-
durch entsteht ein Relief, das dem urspringlichen Flussauenrelief ndher ist als das
derzeit stark durch die landwirtschaftliche Nutzung verebnete Relief.

« Vorhandene Biotope sind durch ausreichende Pufferflachen innerhalb der
Hardrough-Flachen eingebunden.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Die Entwicklung eines &ffentlichen Golfplatzes sehen die Betreiber der Anlage als
einzige chancenreiche Zukunft fur den bisher rein landwirtschaftlich gefiihrten Betrieb
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in Neuburg-Heinrichsheim. Alternativen fir die landwirtschaftlichen Flachen sind
durch die bestehenden Larmschutzzonen des Flugplatzes Neuburg-Zell nicht gege-
ben.

Erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen die tber die durch die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung bereits vorhandenen Beeintrachtigungen hinausgehen, sind
durch die Golfnutzung nicht zu erwarten.

3. Zusitzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt wird ein verbal-argumentativer Me-
thodenansatz gewahlt. Auf eine numerische Bewertung der einzelnen Schutzgliter
wird verzichtet

Sonstige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufge-
treten.

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Ggf. notwendige Malnahmen zur Uberwachung maglicher erheblicher Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt werden i. R. des Bauleitplanverfahrens mit der Stadt
Neuburg a. d. Donau und den Fachbehérden abgestimmt.
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c) allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Ubersicht fasst die Risikoabschéatzungen fur die einzelnen Schutzgiter unter Be-
riicksichtigung der MaRnahmen zu Minimierung und zum Ausgleich zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima aufgrund der seit keine keine

Boden iber 20 Jahren gering keine
vorherrschenden

Grundwasser intensiven land- gering keine

wirtschaftlichen

Oberflachenwasser Nutzung nicht keine gering
Fauna und Flora gegeben gering gering
Mensch / Larm keine gering
Mensch / Erholung gering gering
Landschaftsbild gering keine
Kultur- und Sachgii-| Sicherung der keine keine
ter Bodendenkmaler

Aus der Ubersicht ist ersichtlich, dass summarisch gesehen durch die Anlage und den
Betrieb des Golfplatzes in Heinrichsheim nur geringe Auswirkungen zu verzeichnen
sind. Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Maltnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sind anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen jedoch weitgehend ausgeglichen.

Bei Flora, Fauna, Mensch, Larm und Erholung ist darauf hinzuweisen, dass nicht nur
zum Teil sehr geringe, sondern auch positive Auswirkungen da sind, da insgesamt die
Golfanlage dazu beitragt, dass sehr viel mehr extensivierte Flachen entstehen werden
als derzeit in der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flur vorhanden sind. Die vielfal-
tigen naturnahen Standorte die auRerhalb der Golfflachen entwickelt werden, stellen
wertvolle Lebensraumpotentiale fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt dar. Ebenso
verbessert sich schon im Sinne der Anlage selbst die Naherholungsméglichkeit auf
dem Areal.

Somit sind die Umweltauswirkungen der Planung insgesamt als gering einzustufen.
Der Umweltbericht ist im Rahmen der Abwégung bei der Beschlussfassung zu be-
ricksichtigen. Die Behtrden und die Offentlichkeit sind von der Entscheidung zu un-

terrichten.

Ingglstadt, 26

L\A104_Golfplatz Neuburg-Heinrichsheim\Text\Umweltbericht. DOC v.Sp./he
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