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Stadt Neuburg a. d. Donau Anderungsverfahren
Golfplatz Heinrichsheim Bebauungs- und Grancrdnungsplan Nr.: 6-07
07 2. 08

Stadt Neuburg a. d. Donau

Begriindung zur

Anderung des Flachennutzungsplans und zur

1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr.: 6-07 ,,Sondergebiet Golfplatz Heinrichsheim*

Anlass

Um kurzfristig die Moglichkeit zur Erlangung der Platzreife fur die Mitglieder anbieten zu
kénnen, soll der bestehende Platz im Ortsteil Heinrichsheim im Nordwesten um zwei Flursti-
cke erweitert werden.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 6-
07 muss daher um die Grundstticke mit den Flur-Nrn.: 1342 und 1337/2 erweitert werden.
Die betroffenen Flurstlicke sind in dem Luftbildplan M = 1 : 5.000 dargestellt und aufgefiihrt.

Die Gesamtflache der Erweiterung umfasst 1,5 ha.
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20 T
¢ A

Januar 2008 Buro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten




Stadt Neuburg a. d. Donau Anderungsverfahren
Golfplatz Heinrichsheim Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr.: 6-07

Seite 2

1 Stédtebauliche Zielsetzung und Auswirkung der Planung

In einem ersten Bauabschnitt wurde 2006 ein 6-Loch Kurzplatz erstellt. Nachdem seit
Januar 2007 vom Deutschen Golfverband neue Richtlinien herausgegeben wurden,
besteht nun beim Nachweis entsprechender Spielbahnléangen, die Méglichkeit die
Platzreife zu erlangen. Mit der Erweiterung des bestehenden Golfgeldndes um 1,5 ha
im Nordwesten, werden die Voraussetzungen geschaffen drei neue Spielbahnen an-
zulegen die in Verbindung mit den bestehenden 6 Spielbahnen insgesamt einen 9-
Loch Standart ergeben.

Die beiden fur die Erweiterung einzubeziehenden Grundstiicke werden derzeit als
landwirtschaftliche Ackerflachen genutzt.

Die mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan gegebenen Erweiterungsflachen im Os-
ten sind mittelfristig an landwirtschaftliche Betriebe verpachtet, so dass eine kurzfris-
tige Erweiterung in diesen Bereichen kurzfristig nicht moglich ist.

Die Erschlieung der Erweiterungsflachen ist Gber das bestehende Gelande und der
Zufahrt von Suden Uber die AlarmstralRe gesichert. Der nérdliche Ortsrand von Hein-
richsheim kann Uber entsprechend gestaltete Roughflachen sehr gut in die Erweite-
rung einbezogen werden.

2. Vorgaben der Regionalplanung

Im Regionalplan der Region 10 ist die Donauniederung als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet (B | 8.1 — 8.3 Z) ausgewiesen. Die Erweiterungsflache des Golfplatzes
liegt jedoch nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Dartiber hinaus wird in dem
regionalplanerischen Ziel B IV 4.4 Z und dessen Begriindung gefordert, dass , Golf-
platze als landschaftliche Golfplatze angelegt werden sollen. Dabei soll die golfsport-
lich genutzte Flache die Halfte der Gesamtflache nicht Ubersteigen. Die nicht sportlich
genutzten Bereiche sollen, soweit méglich, frei zuganglich sein.”

In der Begrindung wird auf die Notwendigkeit einer landschaftiichen und ékologi-
schen Aufwertung des Golfplatzgebietes hingewiesen. Bei einem ,landschaftlichen®
Golfplatz sollte daher der Anteil an intensiv genutzten Spielflaichen méglichst nicht
mehr als ein Drittel der Gesamtflache betragen.

In der Fldchenermittlung im Anhang zu dieser Begriindung ist dies fur die Erweite-
rungsflache nachgewiesen.

3. Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur 1. Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fortgeschrieben. Das bestehende Son-
dergebiet wird westlich an die Flur-Nr. 1354 angrenzend, um die Flur Nrn. 1342 und
1337/2 erweitert.

4, Naturrdumliche Grundlagen

Der Golfplatz Heinrichsheim liegt im Naturraum Nr. 063 — ,Donaumoos” in der Unter-
einheit 063-D ,Donauterrassen”.

Januar 2008 Biro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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Nach Norden grenzt die Bahnlinie UIm — Donauwdérth — Ingolstadt an.
Das Gelande ist weitgehend eben, die mittlere Geldndehéhe liegt auf 378 m GNN.

Nach dem Bodeninformationssystem des Bayerischen Geologischen Landesamtes
handelt es sich im Gebiet um ,Pararenzina aus Flussmergel Uiber carbonatreichem
Schotter" sowie um ,Braunerden und Parabraunerden mittlerer bis groRer Entwick-
lungstiefe, z. T. tiefreichend humos, aus carbonatreichem Schotter, rtlich mit mittle-
rer Hochflutiehmdecke®.

Bei Gelandemodellierungen ist auf ordnungsgemaRe getrennte Abtragung von Ober-
boden und Unterboden zu achten. Die Modellierung ist im Gelande so auszubilden,
dass ein Oberflachenabfluss auf benachbarte Grundstiicke, insbesondere auf an-
grenzende Bebauung, ausgeschlossen ist.

Fur den abgetragenen Oberboden sind geeignete Zwischenlagerflachen vorzuhalten.
Bereiche, die nicht fur die Umgestaltung und Modellierung vorgesehen sind, sind vor
Beeintréchtigungen durch den Baubetrieb zu sichern (Absperrung durch Flatterleinen
0.4.).

Entlang der Bahnlinie Uim-Donauwdrth-Ingolstadt stockt ein feldgehalzartig ausgenbil-
deter Hecken- bzw. Waldsaum, der eine gut ausgebildete und wirksame Kulisse dar-
stellt.

5. Schutzgebiete

Flachige Schutzgebiete nach Bayerischem Naturschutzgesetz kommen innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes nicht vor.

Als schutzenswerte und teilweise nach Art. 13d BayNatSchG geschiltzte Biotope er-
fasst sind folgende im Norden angrenzende Bereiche:

7233-0102
Magere Altgrasfluren entlang der eingleisigen Bahnlinie, teilweise von artenreichen
Hecken und Gehélzgruppen unterbrochen

7233-0153

Alte flache Entnahmestelle an der Eisenbahn éstlich Heinrichsheim; Weidengebiisch
teilweise schilfreiche Hochstaudenfluren. Im westlichen Teil sekundar entstandenes,

seggenreiches Kalkflachmoor mit Rote Liste Arten; auf trockenen Béschungen Berei-
che mit Kalkmagerrasencharakter.

In der Artenschutzkartierung des Landkreises ist eine Feuchtwiese mit Weidenge-
blsch sudlich der Eisenbahn in Héhe des Grabendurchlasses erfasst:

7233-0124
Ehemalige Auskiesung — Seitenentnahme — stdlich der Bahnlinie mit wertvollem Ve-
getationsbestand; weitgehend identisch mit Biotop 7233-0153.

Januar 2008 Blro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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6. Eingriffsermittiung

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Er-
mittlung der méglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der
notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen durch die Gemeinde in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen.

Gemafl dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung
und Umweltfragen ‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft'in der Fassung vom
Januar 2003 ergibt sich nach der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

Aufgrund der Bestandsbeschreibung in Ziff. 1 bis 4 der vorliegenden Begriindung
weist das Gebiet nur eine geringe Lebensraumfunktion fir Natur und Landschaft auf
(Ackerflachen, keine direkte Betroffenheit von Biotopen und sonstigen Schutzgebie-
ten).

Mit der Erweiterung des Golfareals um 1,5 ha erfolgt keine Flachenversiegelung son-
dern eine Verbesserung hinsichtlich des Boden- und Grundwasserschutzes gegen-
Uber der landwirtschaftlichen Ackernutzung.

Daruber hinaus wird das Landschafts- und Ortsbild durch entsprechende Maf3nah-
men (Anlage von Streuobstwiesen) langfristig verbessert.

Eine Teilflache der innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ausgewiesenen
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung im Umfang von
1.100 m? wird durch die Erweiterung Uberplant.

Anstatt dessen werden Flachen am nérdlichen Ortrand von Heinrichsheim, die nicht
durch die Golfnutzung belegt sind als extensive, max. 2-schiirige Wiesen mit Obst-
bdumen angelegt; die Flache dafir umfasst 3.700 m2

Diese Flache erganzt die mosaikartig den gesamten Golfplatz durchziehenden Fla-
chen, die im Sinne eines Biotopverbundes zur Gliederung der Landschaft im Studos-
ten der Stadt Neuburg a. d. Donau beitragen werden.

7. Pflege- und Entwicklungshinweise

Die Flachen die nicht durch die Golfnutzung belegt sind, sind im Sinne der Ziele der
Regionalplanung als Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf diesen Flachen ist einer
extensiven Nutzung der Vorrang einzurdumen. In einigen Jahren werden sich dort ar-
tenreiche Grunlandflachen und Hochstaudenfluren entwickeln, die in Ergénzung der
Ubrigen extensiven Flachen im angrenzenden Golfareal mosaikartig eine Biotopver-
netzung zwischen den linearen Biotopen entlang der Bahnlinie und dem bestehenden
Waldflachen im Gewann ,Eichet* gewahrleisten.

In den textlichen Festsetzungen sind Hinweise bzw. Nutzungsauflagen aus Griunden
des Boden- und Gewasserschutzes aufgenommen.

Fur die Anlage von Teichen und Gewassern ist eine wasserrechtliche Genehmigung
notwendig.

Januar 2008 Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten
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8. Sonstige Hinweise

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg nach § 12 Abs. 2
und 3 Ziff. 1 a Luftverkehrsgesetz. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist daher
auf die besondere Genehmigung insbesondere bei der Aufstellung von Baukrénen zu
achten (§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. §§ 12 ff LuftvVG).

Daruber hinaus liegt das Plangebiet im Schutzbereich der TACAN-Anlage Neuburg.
Die Planung von Gebauden ist nach § 3 Abs. 1 des Schutzbereichsgesetzes geson-
dert vorzulegen.

Innerhalb des Planungsgebietes sind nach Aussage des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege vor- und frithgeschichtliche Siedlungsstellen bekannt, die vor Ort
maoglichst ungestort erhalten werden sollten. Bei Bodeneingriffen ist die Erlaubnis
gemal Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz einzuholen.

Ingolstadt, 16. Januar 2008 / 29. Januar 2008

N

Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekt
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Flachenbilanz — bezogen auf das gesamte Golfgeldnde, alle Angaben in ha
Golfflachen | Naturnahe Flachen
Abschlage 0,23 Feuchtflachen 2,13
Bunker 0,34 Trockenflachen 1,19
Fairway 7.27 Hochstaudenfluren 2,89
Gruns 1,16 Geholze 2,09
Semirough 2,60 Gewasser, Teiche 1,40
Hardrough 9,43
Erweiterungsflache Flur Nrn.: 1,03 Restflachen Stauden Grof3- 10,61
1342 und 1337/2 krautflur
neuer Weg 0,07 Verlust an Ausgleichsflache 0,11
auf Flur Nr.: 1356
Neuer Ortsrand auf Flur Nrn.: 0,37
1342 und 1337/2
Summe 2213 Summe 20,57
Summe gesamt (22,13 + 20,57) 42,70
zuzlgl. Bestand: Wege 1,74
Gewésser 5,23
Gebéaude geplant 0,16
Geholz 1,11
Gesamtsumme A Geltungsbereich 50,94

AZ: L\A104-1_Golfplatz ND Erweiterung\Text\Begriindung.doc - v.Sp./he
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INHALTSVERZEICHNIS

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3lich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

b) Darstellung der in einschiagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schliel3lich der Umweltmerkmale des Gebietes

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung

c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

3. Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung

Quellenverzeichnis

Januar 2008 Biiro Wolfgang Weinzierl - Landschaftsarchitekten
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1.  Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.
6-07 ,Sondergebiet Golfplatz Heinrichsheim“ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen bei der Stadt Neuburg a. d. Donau geschaffen, im Ortsteil Heinrichsheim
den bestehenden 6ffentlichen Golfplatz im Umfang von 1,5 ha zu erweitern.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Luftbild mit Kataster und Geltungsbereich im
M = 1:5.000 und umfasst die dort genannten Grundstiicke.

Die durch die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
planes betroffenen zwei Flurstlicke sind bisher als Ackerflachen landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die entsprechenden Festsetzungen durch Planzeichen sowie durch Text ent-
sprechen den bisherigen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan. Bauliche Anlagen analog des § 14 BauNVO sind in der Erweiterungsfla-
che nicht vorgesehen. Der Golfplatz wird privat betrieben und als éffentliche Golfanla-
ge geflhrt.

Fur die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke wird die Nutzung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Sportaniagen/Golfplatz gemaR § 10 BauNVO BauGB fest-
gesetzt.

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Einschldgige Fachgesetze

- das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz — UVPG-Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung i.d.F. vom 25.06.2005, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006

. das Baugesetzbuch — BauGB i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

. das Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege i.d.F. vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Neuord-
nung des Gentechnikrechts vom 21.12.2004

« das Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgénge —i.d.F. vom 26.09.2002, zuletzt gedndert durch Gesetz zur

Januar 2008 Blro Wolfgang Weinzierl - Landschaftsarchitekten
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Neugestaltung des Umweltinformationsgesetzes und zur Anderung der Rechts-
grundlagen zum Emissionshandel vom 22.12.2004

Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplanung:

Neuburg a. d. Donau ist nach dem Landesentwicklungsprogramm und gem. der
Raumnutzungskarte der Region 10 als Mittelzentrum an der Entwicklungsachse Neu-
Ulm - Regensburg ausgewiesen.

Im Regionalplan der Region 10 ist fur die Erweiterungsflache keine besondere Funkti-
on ausgewiesen. Allerdings formuliert der Regionalplan in seinem Kapitel B IV 4.4 Z
und dessen Begriindung Ziele die bei der Planung von Golfplatzen zu berticksichtigen
sind. Bei ,landschaftlichen Golfplatzen® soll die ,golfsportlich genutzte Flache die Half-
te der Gesamtflache nicht tbersteigen”. Durch Golfplatze soll nach den Zielen der
Regionalplanung eine ,landschaftliche und tkologische Aufwertung” des Gebietes er-
folgen.

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg a. d. Donau wird im Parallelverfahren
gedndert. Bisher ist der Erweiterungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen:

Im Untersuchungsraum sind keine rechtskraftigen Schutzgebiete nach dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz ausgewiesen. Ebenso sind keine Schutzgebiete nach den
européischen FFH-Richtlinien (Natura 2000) sowie der Vogelschutzrichtlinie betroffen.

Biotope sind durch das Vorhaben direkt nicht betroffen. In der Stadt-Biotopkartierung
sind jedoch nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend zwei Biotope kartiert:

7233-0102
Magere Altgrasfluren entlang der eingleisigen Bahnlinie, teilweise von artenreiche He-
cken und Gehdlzgruppen unterbrochen

7233-0153

Alte flache Entnahmestelle an der Eisenbahn &stlich Heinrichsheim; Weidengebusch,
teilweise schilfreiche Hochstaudenfluren; im westlichen Teil sekundér entstandenes,
seggenreiches Kalkflachmoor mit Rote Liste Arten; auf trockenen Béschungen Berei-
che mit Kalkmagerrasencharakter

In der Artenschutzkartierung des Landkreises ist eine Feuchtwiese mit Weidenge-
biisch siidlich der Eisenbahn in Hohe des Grabendurchlasses erfasst. Eine Beein-
trachtigung durch die Golfnutzung wird jedoch aufgrund der Abstandsflachen ausge-
schlossen.

Die 0. g. Fachgesetze und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung der 1. Ande-
rung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes berlicksichtigt.
Den Belangen des Umweltschutzes ist wie folgt Rechung getragen worden:

Durch die Erweiterung der Golfnutzung wird der Einsatz von Agrochemikalien gegen-
Uber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung auch fiir die beiden Grundstlicke
mit der Flur Nr.: 1342 und 1337/2 erheblich reduziert. Die Béden und der Grundwas-

Januar 2008 Biiro Wolfgang Weinzierl - Landschaftsarchitekten
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serhaushalt werden nachhaltig geschitzt. Bisherige, durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung bedingte Beeintrachtigungen, insbesondere auf das Schutzgut
,Boden® und ,Wasser*, werden reduziert bzw. bleiben zukinftig véllig aus.

In den nicht fur die Golfnutzung vorgesehenen Teilflachen sind MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf diesen Flachen hat die natirliche Entwicklung
fur Arten und deren Lebensraume Vorrang.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete

Schutzgut Mensch

Die beabsichtigte Erweiterungsfléche liegt direkt am nérdlichen Ortsrand von Hein-
richsheim. Heinrichsheim ist im Flachennutzungsplan von Neuburg a. d. Donau als
Mischgebiet ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Golfplatzes erfolgt weiterhin (iber den héhenfreien Anschluss an
der B16 bei Zell von Stdosten aus.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine besonde-
re Bedeutung fur den faunistischen Artenschutz erkennbar.

In den nérdlich angrenzenden Kkartierten Biotopbereichen kommen einzelne schit-
zenswerte Arten (Amphibien) vor, die jedoch durch die Erweiterung nicht beeintrach-
tigt werden.

Schutzgut Pflanzen

Schitzenswerte Pflanzenbesténde sind von der beabsichtigten Erweiterung nicht be-
troffen. Die direkt nérdlich angrenzenden und als Biotopbereich kartierten Gehélzbe-
stédnde mit den schitzenswerten Staudenfluren werden von der beabsichtigten Erwei-
terung nicht berihrt.

Schutzgut Boden

Bei den Bboden handelt es sich Uberwiegend um ehemalige Auebéden, die auf den
postglazialen Kiesablagerungen der Donau liegen. Durch die landwirtschaftliche Nut-
zung sind diese Boden sehr stark umgelagert worden, in Teilbereichen haben starke
Verebnungen und Bodenverlagerungen stattgefunden.

Die Wasserverhaltnisse der Boden sind insgesamt als frisch bis feucht zu bezeichnen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewisser
Oberflachengewasser sind durch die Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Januar 2008 Buro Wolfgang Weinzierl - Landschaftsarchitekten
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Grundwasser

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet hat nach Auswertung der Grundwasserda-
ten der Stadt Neuburg a. d. Donau fiir den Planungsbereich einen mittleren Flurab-
stand von 1,00 bis 2,00 m.

Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist maRig kontinental gepragt.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 °C bis 8 °C
Der Jahresniederschlag betragt ca. 620 - 680 mm/a.

Die offenen Acker- und Griinlandflachen sind typische Kaltluftentstehungsgebiete.
Durch das Temperaturgefélle zwischen kiihlem Offenland und warmeren Waldern
bzw. Siedlungsflachen entsteht ein insbesondere fur Siedlungsgebiete wichtiger Luft-
austausch, der entsprechend den topografischen Verhaltnissen in Bahnen ab- bzw.
zulauft.

Schutzgebiet Landschaft

Die Landschaft im Untersuchungsgebiet ist den naturrdumlichen Einheiten des Do-
nautales — und hier der Nr. 063 - ,Donaumoos"” in der Untereinheit 063-D ,Donauter-
rassen” — zuzuordnen.

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Siedlung Heinrichsheim sowie die Bahnlinie
Ulm-Donauwérth-Ingolstadt und den NATO Flugplatz Neuburg-Zell im Stden stark

gepragt.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Nach Aussage des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, archéologische
Denkmalpflege sind im Planungsgebiet vor- und friihgeschichtliche Siedlungsreste
vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen Schutzgiitern

Im Folgenden werden die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Kiima und Luft sowie Landschaft beschrie-
ben.

In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzgiter Boden und Wasser
durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes.

Bereiche mit hohem Grundwasserstand bei geringer Deckschicht und hoher Durch-
lassigkeit, weisen eine hohe Empfindlichkeit gegentber Verschmutzung des Grund-
wassers auf.

Die klimatische Situation beeinflusst zum einen die Pflanzen- und Tierwelt. Zum ande-
ren ist das Wohlbefinden des Menschen und damit die Wohn- und Wohnumfeldfunkti-
on sowie die Erholungseignung der Landschaft vom Klima abhangig. Das Bearbei-
tungsgebiet ist nach klimadkologischen Funktionen weitgehend einheitlich zu bewer-
ten. Die Gehélze entlang der Bahnlinie sind hervorragende Frischluftproduzenten.
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Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgitern Landschaftsbild und Mensch
(Wohnfunktion/Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf. Sie zeigen fur den Men-
schen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erholung/Naherholung einer-
seits, zum Wohnen andererseits auf. So fliet die Auspragung von Ortsrandern so-
wohl in die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion als auch in die Einstufung
des Landschaftsbildes mit ein.

Die Qualitat des Landschaftsbildes steht oftmals im Wechselspiel mit der Naturnéhe
des Raums (Schutzgut Tiere und Pflanzen). Bereiche mit naturnahen Strukturen be-
einflussen die Bewertung des Landschaftsbildes positiv.

Die bereits 0.g. infrastrukturellen Vorbelastungen (NATO Flugplatz)wirken sich auch
auf die Erholungseignung des Raumes aus und beeintréachtigen diese durch die
Larmauswirkungen.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Vorrangig gehen durch die Erweiterung des Golfplatzes Flachen fur die landwirt-
schaftliche Nutzung im Umfang von 1,5 ha verloren. Aufgrund der rdumlichen Lage —
zwischen der Ortschaft Heinrichsheim und der Bahntrasse — sowie der bereits vorab
mit den Eigentimern getroffenen Vereinbarungen, ist der weitere Flachenverlust fur
die Landwirtschaft nicht relevant.

Fur andere Freizeitnutzungen, wie Wandern, Radfahren, Spazierengehen stellt die
Erweiterung keine Einschréankung dar, da klassifizierte éffentliche Wander- oder Rad-
wege nicht betroffen sind. Die Nutzung der zu erhaltenden Flurwege bleibt auch wei-
terhin maéglich.

Bisher als Ackerflachen genutzte Bereiche werden in Griinland umgewandelt. Da-
durch wird eine Verbesserung des Boden-Wasser-Haushaltes erreicht. Die sich ent-
wickelnden naturnahen Flachen auRerhalb der Golfnutzung tragen zu einer langfristi-
gen Verbesserung der Biotopstrukturen im Ortsrandbereich von Heinrichsheim bei.

Baubedingte Wirkfaktoren

Durch den Bau der Abschldge, Spielbahnen, Grins und Bunker ergeben sich ver-
schiedene baubedingte Wirkfaktoren:

«  Staubemissionen i.R. der Erdarbeiten

«  Schallemissionen durch Arbeitsmaschinen wie Grader, Raupe, LKW etc.

+  Mechanische Bodenbelastung durch Baufahrzeuge

+ Bodenabtrag- und -auftrag

«  Erschitterungen
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Aufgrund des Einsatzes von Raupen und LKW treten lokale Erschitterungen auf, die
jedoch in der Summenwirkung zu vernachlassigen sind.

Insgesamt sind die baubedingten Wirkungen von geringer Gesamtwirkung, da zum
einen der Bau sich auf einen relativ kleinen raumlichen Umfang begrenzt und damit
die Auswirkungen auf Teilflachen beschrénkt bleiben. Zum anderen wird der Bau im
Uberwiegenden durch den Betreiber selbst mit landwirtschaftlichen Maschinen reali-
siert, was gegenUber der derzeitigen Nutzung keine wesentliche Veranderung dar-
stellt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind mit der Erweiterung um zwei Spielbahnen
als unerheblich zu beurteilen und zu vernachldssigen. Wesentlichen Wirkfaktoren bei
der Anlage eines Golfplatzes werden durch die notwendigen Unterhaltungs- und Pfle-
gearbeiten bewirkt.

Betriebshedingte Wirkungen sind somit die Bewasserung, die Diingung sowie die
Mahd der Abschlage, der Griins und der Spielbahnen in unterschiedlicher Intensitat.

Die Dungereinsétze richten sich nach der Jahreszeit, den naturlichen Niederschlags-
mengen sowie dem Dilingebedarf der jeweiligen Graser. Grundsatzlich ist jedoch von
einer erheblich geringeren Dungermenge im Vergleich zur konventionellen Landwirt-
schaft auszugehen.

Schutzgut Mensch

Durch die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes ,Sondergebiet Golfplatz Heinrichsheim“ sind keine negativen Auswirkungen auf
den Menschen zu erwarten. Der nérdliche Siedlungsrand der als Mischgebiet ausge-
wiesenen Ortschaft Heinrichsheim ist ca. 50 m von der Achse der Spielbahn 1 ent-
fernt.

Schutzgut Tiere

Lebensrdume besonders geschutzte Tierarten sind von der Erweiterung direkt nicht
betroffen. Uber die derzeitige Beunruhigung (Flugplatz, Bahnlinie, Landwirtschaft)
hinaus ist mit keiner zusétzlichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen

Der Betrieb des Golfplatzes fuhrt in Teilen des bisher landwirtschaftlich genutzten
Areals zu Intensivierungen. Die Spielbahnen, Abschldge und Gruns sind intensiv ge-
nutzte Sportrasenflaichen die keine besondere Relevanz flr den floristischen Arten-
schutz haben. Gegentiber der bisherigen Ackernutzung ist dies jedoch nicht erheblich.

Auf den Ubrigen Flachen, die nicht fur die Golfnutzung vorgesehen sind, werden sich
dagegen durch eine zunehmende Extensivierung langfristig Arten der feuchten und

mageren Krautfluren einstellen, die hohe Bedeutung fir den Artenschutz haben. Die-
se netzartigen Hochstaudenfluren erflllen eine wichtige Funktion im Sinne einer Bio-
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topvernetzung und tragen so zur Bereicherung der Landschaft und des Naturhaushal-
tes stdéstlich von Neuburg a. d. Donau bei.

Die mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
planes festgesetzten Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, fihren zu einer Verbesserung gegeniiber der derzeiti-
gen Situation. Eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger Pflanzenbestande ist somit nicht
gegeben.

Schutzgut Boden

Grundsétzlich werden bei den Bodenbearbeitungen im Rahmen des Golfplatzbaus die
gesetzlichen Bestimmungen zum Bodenschutz beachtet. So wird der humose Ober-
boden immer getrennt abgeschoben und gelagert, so dass eine Durchmischung mit
anderen Bodenschichten ausgeschlossen wird.

Beim Bau der Abschlage, Spielbahnen und Griins wird in Teilbereichen der Boden in
seiner Lage und Schichtung verandert. Aufgrund der Anforderungen an die Durchlés-
sigkeit sowie die Durchwurzelbarkeit wird der Bodenaufbau vor allem durch Beimi-
schung von Sand veréndert.

Aullerdem muss flr eine bessere Spielbarkeit der Boden in Teilbereichen abgegraben
bzw. aufgefillt werden. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
Bodenveranderungen von + 1,50 m festgesetzt. Diese Bodenveranderungen sind auf
Teilflachen beschrankt.

Die Geldndemodellierungen haben so zu erfolgen, dass ein Abflul von Oberflachen-
wasser auf benachbarte Grundstlicke, insbesondere auf die angrenzende Bebauung
aus geschlossen ist.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Flurabstédnde ist das Grundwasser durch die Planung nur mittelbar be-
troffen.

Golfplatze werden in Abhéngigkeit von den natiirlichen Niederschlagsmengen teilwei-
se intensiv beregnet. Das hat den Vorteil, dass die Feldkapazitat der Béden nicht sehr
stark absinkt und damit auch die Grundwasseranreicherung relativ hoch ist.

Das Beregnungswasser versickert und mit der Versickerung kénnen auch Dingemit-
tel aus den Golfflachen mit in das Grundwasser ausgewaschen werden. Da die Béden
jedoch Uberwiegend Lehmbdden sind, die eine groRe Speicher- und Pufferfahigkeit
besitzen und ausschlieRlich Langzeitdinger mit sehr geringer Auswaschungsrate
verwendet werden, sind diese Auswirkungen zu vernachldssigen.

Schutzgut Klima/Luft

Die Erweiterung des Golfplatzes wird gegentiber dem bisher schon vorherrschenden
Offenland (Ackerflachen) des Gebietes keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft haben.
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Die Kaltluftentstehung bleibt gegentber der landwirtschaftlichen Granlandnutzung
weitgehend gleich. Die Umwandlung der Ackerfiachen in Griinland wird die Kaltluft-
entstehung jedoch positiv beeinflussen.

Schutzgut Landschaft

Der Landschaftscharakter wird durch die Erweiterung nur gering verandert. Die zu-
satzlichen Golfbahnen mit den Abschléagen, Griins und Bunkern werden im Wechsel
mit extensiven, mageren Wiesen und feuchten Hochstauden das Bild einer abwechs-
lungsreichen Kulturlandschaft nicht nachteilig verandern. Die vorgesehenen Extensi-
vierungsmafnahmen und die Pflanzung einzelner Gehblze bzw. Gehdlzgruppen fra-
gen dazu bei, dass das vorherrschende Landschaftsbild positiv bereichert wird.

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, der Ver-
besserung der Boden und Wasserhaushaltsfunktionen sowie zur Verbesserung des

Landschafts- und Ortsbildes und der naturbezogenen Erholung beitragen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die im Planungsgebiet vorkommenden vor- und friihgeschichtliche Siedlungsreste
sind nach Aussage des Landesamtes fur Denkmalpflege zu erhalten. Mit der Neuan-
lage von Spielbahnen sind keine gréReren Erdbewegungen vorgesehen, so dass die
unterirdischen Siedlungsreste nicht aufgedeckt werden.

geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes veran-
lassten geringen réaumlichen Erweiterung des Golfplatzes sind keine erheblichen
Auswirkungen verbunden. Uber die festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hinaus sind keine weiteren
Malinahmen veranlasst.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten (Alternativen)

Die Erweiterung des Golfplatzes im Norden der Ortschaft Heinrichsheim stellt kurzfris-
tig die einzige Moglichkeit dar. Die anderen méglichen Erweiterungsflachen innerhalb
des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind zur landwirtschaftli-
chen Nutzung verpachtet und stehen daher mittelfristig nicht zur Verflgung.
Erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen die Uber die durch die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung bereits vorhandenen Beeintrachtigungen hinausgehen, sind
durch die Golfnutzung nicht zu erwarten.
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3. Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt wird ein verbal-argumentativer Me-
thodenansatz gewéhlt. Auf eine numerische Bewertung der einzelnen Schutzguter
wird verzichtet

Sonstige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufge-
treten.

b) Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erhebiichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen bei der Durchfiihrung der 1. Anderung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grinordnungsplanes auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

c) allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Ubersicht fasst die Risikoabschatzungen fur die einzelnen Schutzguter unter Be-
rucksichtigung der MalRnahmen zu Minimierung und zum Ausgleich zusammen:

ISchutzgut. .| Baubedingte .~ | 'Anlagebedingte | Betriebsbedingte
_ | muswikingen || Auswirkungen | Auswirkingen'
Klima keine keine
Baden aufgrund der seit genng keins
Grundwasser Uber 20 Jahren gering keine
Oberflach vorherrschenden ke .
erflachenwasser | .. -civen land- eine gering
Fauna und Flora wirtschaftlichen gering gering
N Nutzung nicht . ;
Mensch / Larm gegeben keine gering
Mensch / Erholung gering gering
Landschaftsbild gering keine
Kultur- und Sachgi-| Bodeneigriffe keine keine
ter werden auf ein
Mindestmal} be-
schréankt

Aus der Ubersicht ist ersichtlich, dass summarisch gesehen durch die Anlage und die
vorgesehene Erweiterung des Golfplatzes in Heinrichsheim nur geringe Auswirkun-
gen zu verzeichnen sind. Durch die mit den festgesetzten Malnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sind anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen ausgeglichen.

Somit sind die Umweltauswirkungen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes insgesamt als gering einzustufen.

Der Umweltbericht ist im Rahmen der Abwagung bei der Beschlussfassung zu be-
rucksichtigen. Die Behérden und die Offentlichkeit sind von der Entscheidung zu un-

terrichten.

Ingotstadt, 16. Januar 2008 / 29. Januar 2008
A}

bdfe_.

Ulrich von Spies

Landschaftsarchltekt / Stadtplaner

LNAT04-1_Golfplatz ND Erweiterung\Texf\Umweltbericht. DOC v.Sp./he
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Diess Satzung Hrift mit Threr Bekanmimachung Im gomeli Amfsblaft des Landkro}
Meuburg—Schrobenhausen und der GroBen Krelsslodt Neuburg a. d. Donou In Kruit.

Neuburg a. d. Donau, ...
Stadt Neuburg o. d. Donau

Dr. Gmehiling
Oberbrgermelster

Verfahrensvermerke

1) Rnderungsbeschluss:

am: 13.06.2007 Nr: 94/2007
2}  Bekanntmochung

om: 04072007 Nr: 23

3)  Frihzetiige Offentlichkelis— und Beh3rdenbetelligung gemd8 § 3 Abs. 1 BouG8 und
§ 4 Abs, 1 BauGB:

vom: 02.08.2007 bis 04.09,2007

4)  Bekannimechung
am: 01.08.2007 Nr. 26

§)  Uffentiiche Ausiegqung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB:
vom: 19.11.2007 bls 02.01.2008

§)  Bekonntmachung
am: 21.11.2007 Nr. 36

7)  Satzungsbeschiuss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
am: 16.01.2008 Nr. 06/2008

8)  Bekannimachung der Beb ung nach § 10 Abs. 3 BauGB

am: Nr.

8)  Die Beb ) derung Ist hiermit rech bindiich. Auf dle Rechisfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BouGB kst hingewlessn worden.

Neuburg a. d. Dongu, .eerern
Stadt Neuburg a. d. Donau

Dr. Gmehling

Stadt Neuburg an der Donau

1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB

Nr. 6-07
"Sondergebiet Golfplatz Heinrichsheim
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Neuburg an der Danau, den 16.01.2008





