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5 VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 01.12.2021.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 15.12.2021.

2. Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit Planfassung
vom 01.12.2021 in der Zeit vom 23.12.2021 bis 02.02.2022. —
3. Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie Nachbargemeinden (8§ 2 Abs. 2 BauGB) mit
Planfassung vom 01.12.2021, Schreiben vom 09.12.2021 und Fristsetzung bis
zum 02.02.2022.

4, Beschlussfassung der Bebauungsplanéanderung in der Fassung vom 01.12.2021
als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) am 09.02.2022, vorbehaltlich des Abschlusses
des erganzenden Durchfiihrungsvertrages. Der Durchfuhrungsvertrag wurde am
15.07.2022 abgeschlossen.

5. Ausfertigung der Bebauungsplananderung

Neuburg, 18.07.2022 (Siegel)
(Dr. Gmehling, Oberburgermeister)
6. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Bebauungsplananderung —
(8 10 Abs. 3 BauGB) am 10.08.2022. |
Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen der 88 44, 214 und 215 BauGB und auf die Einsehbarkeit des Be- .

bauungsplanes wurde hingewiesen.

Neuburg, 11.08.2022 (Siegel) —

(Dr. Gmehling, Oberburgermeister)
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—— Abgrenzung Bauflachen

GELTUNGSBEREICH 2. vorhabenbezogene Anderung BP Nr. 6-07

ANDERUNGSBEREICH (3. vorhabenbezogene Anderung BP Nr. 6-07)

GEPLANTE ANDERUNGEN

Geltungsbereich: Vergréerung um 2.420 m2 (von 23.255 m2 auf 25.675 m?)

Art der Nutzung: Sondergebiet SO Photovoltaik; ohne Verédnderung

: in Zuschnitt und GréRe geringfligig verandert

—_— geringfugige Erweiterung (+ 9 m) am Sudrand fir eine zusétzliche Modulreihe (10 statt 9)
=> Zunahme um 2.100 m? (d.h. um 12 % von 17.445 m? auf 19.545 m?)

Malf der baulichen Nutzung: ansonsten ohne Veranderung
Abgrenzung MaRnahmen-/Ausgleichsflache:  Verschiebung nach Siiden sowie
VergréRBerung gemaf erhohtem Bedarf an Ausgleichsflache,

% Zunahme Gesamtflache Ausgleichsflache um 228 m2 (von 2.147 m? auf 2.375 m?)
(‘i%ﬁ/ Abgrenzung Bauabschnitte  (bisher als Hinweis in Planzeichnung): entfallt,
14373 %‘E da nunmehr Umsetzung in einem Zug geplant
e ANV ABNAY,
4 HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
S . « Fir mindestens 20 % der Module ist das abflieRende Niederschlagswasser so zu sammeln, Bauabschnitte
) ) 5. Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen ) ) ) ; ) : ) .. e . . .

Die Stadt Neuburg a.d. Donau erlasst auf Grund der §8 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches Co . y . . dass mind. 4 Kleingewasser entstehen, die von der Kreuzkréte als Laichgewasser genutzt Auf den dargestellten Bauflachen sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung

} . ) B 5.1 Die Einordnung eines zur Wartung nutzbaren, als Griinweg ausgebauten Weges bis zu einer 3 ) i - ) 2 : . s . . . :

(BauGB), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verord- max. Breite von 3 m ist auch auterhalb des Bauraums zulssig, werden kénnen. Diese 5 -10 m2 groRRen Flachmulden miissen in der Zeit von Mérz bis Ende Au- von 1.500 kWp errichtet werden. Die Aufstellung ist in zwei Bauabschnitten geplant, beginnend mit

nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei- gust ausreichend Wasser filhren (ca. 20 - 30 cm) und sind vor Stérungen zu schiitzen. Diese Be- BA1im Westen des Geltungsbereichs (vgl. Planzeichnung). Der zweite, 6stliche Bauabschnitt

chenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung 6. Gelandegestaltung reiche sind maglichst vegetationsfrei zu halten und zur Freihaltung vor Fressfeinden alle zwei (BA2) soll gemaR den Forderrichtlinien des derzeit geltenden EEG zwei Jahre nach dem ersten
fir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 3 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die 6.1 Das bestehende Relief der Landschaft ist grundsatzlich zu erhalten. Abgrabungen und Auf- Jahre im Herbst oder Winter zu erneuern. realisiert werden.

Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) jeweils in der zum schiittungen bis zu einer Hohendifferenz von 0,4 m zum natiirlichen Gelande sind nur aus- 8.6 Ansonsten sind die Pflanzarbeiten spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumanahmen 2. Verkehrsanbindung

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, nahmsweise zuléssig, sofern dies zur Aufstellung der Solarmodule technisch erforderlich ist. im jeweiligen Bauabschnitt vorzunehmen. Die Verkehrsanbindung erfolgt iber einen gemeindeeigenen Flurweg (FI.Nr.1429 bzw. 1423

diese vom Planungsbiiro Karl Ecker, Landschaftsarchitekt, Schrobenhausen gefertigte 6.2 Ubergange zwischen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen und dem natiirlichen Gelande sind 8.7 vgl. untenstehenden Textkasten Gemarkung Zell) in stidéstlicher Richtung zur AlarmstraRe.

N als Béschungen zu gestalten. o
2. vorhabenbezogene Anderung ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage“ zum 9. Einfriedung 3. Energie
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 6-07 ;'1 \Iil\{asserhaushalt o . o . 9.1 Die maximal zulassige Héhe der Einfriedung einschlieRlich Ubersteigungsschutz betragt Der iiber die Photovoltaik-Anlagen gewonnene Strom wird tiber eine neu zu errichtende, unter-
: lederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs breitflachig zu versickern. 2,20 m gemessen Uber der Gelandeoberkante. irdische Kabeltrasse (Erdkabel) zum vom Netzbetreiber genannten Ubergabepunkt geleitet.

als Satzung. 7.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grundstticke verlagert 9.2 Zulassig sind nur Zaune aus Drahtgeflecht [(ummantelter) Maschendraht, Wildschutz- oder Dort erfolgt die Einspeisung in das Netz der E.ON Bayern AG. Die Kabeltrasse zum Einspei-

1. Inhalt des Bebauungsplans oder beschleunigt werden. Weidezaun]. Als mégliche Farben sind ausschlie3lich grau oder griin gestattet. sungspunkt ist innerhalb bestehender Wege vorgesehen. Diese werden nach der Verlegung
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Planungsbiiro Ecker aus- 8.  Griinordnung 9.3 Sockel sind nicht zulassig. Zur Durchlassigkeit der Einfriedung fur Kleinsauger ist eine Bo- wiederhergestellt. Fir die Verlegung der Kabeltrassen in den gemeindlichen Wegen ist mit der
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 01.12.2021, die zusammen 8.1 Die Oberflachen, die fiir die Aufstellung baulicher Anlagen fiir die Sonnenenergienutzung ge- denfreiheit von 15-20 cm (gemessen zwischen Unterkante Einfriedung und Geléandeoberkante) Stadt ein entsprechender Gestattungsvertrag abzuschlieRen.
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan ist nutzt werden, sind gemaR den Bestimmungen in 8.5 als standortgemaRes Extensivgriinland zu gewahrleisten. 4 Denkmalschutz
du? Begriindung und d(?r Un_1we_|tber|cht vom 01.12.2021 beigefigt. . herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Zur Unterhaltung benétigte Wege sind, sofern erforder- 9.4 Die Einfriedung kann auBe_rhaI_b der ub_er.baut.)aren Grundflache errlchte_t werden. An. de_n AuRRen- Das Planungsgebiet tangiert im Norden ein Bodendenkmal (D-1-7233-0264). Bodeneingriffe
Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNV"O - in der Fassung lich, in wassergebundener Bauweise zu errichten und einzuséen (Griinwege). grenzen des Planungsgebletsulst dabei ein Mlnd"estabst.and von2m ?W|§che? der ElnfrleQung jeglicher Art bediirfen daher einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7(1) BayDSchG, die in einem
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGI?I. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz 8.2 Die randlichen Griinflachen sind, sofern sie nicht als Pflanzflachen vorgesehen sind, eben- u_nd de_n angrenzender! Flurstiicken bzw. Nutzflache_n elnzuhalfen. Dlg Eingrinung darf nicht eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehrde zu beantragen ist.
vom 04.05_.2017 (BGBI. 1 S. 1057), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts an- falls als Extensivgriinland zu entwickeln. eingefriedet W(_erden. Hiervon ausgenommen sind Wildschutzzaune, die das Aufwachsen der Generell zu beachten sind die Bestimmungen zum etwaigen Auffinden von Bodendenkmlern
deres bestimmen. 8.3 Die siidliche Grenze des Geltungsbereichs ist auf mind. zwei 2/3 ihrer Gesamtlange mit einer Pflanzungen sicherstellen. nach Art. 8 BayDSchG. Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holz-

2. Artder baulichen Nutzung frei wachsenden Hecke mit Strauchern in lockerer Anordnung zu bepflanzen. Der Pflanzab- 10. Werbeanlagen / Beleuchtung reste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich,

2.1 Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO mit der stand fir die versetzt in mind. 2 Reihen vorzunehmende Heckenpflanzung darf 1,5 m nicht 10.1 Es sind auschlieRlich unbeleuchtete Werbeanlagen bis zu einer maximalen GroRRe von 1 m2 am d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage" zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt. uberschreiten. Zu verwenden ist Pflanzenmaterial laut Pflanzenliste 1 gemaf 8.6 (vgl. neben- Eingangstor zur Anlage zulassig. Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der

2.2 Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb von aufgesténderten Photovoltaik-Modulen. stehenden Textkasten). 10.2 Am Eingangstor ist ein Hinweis anzubringen, auf dem fiir den Fall von Stérungen oder Branden Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
Es sind ausschlieBlich Module zu verwenden, deren Reflexionsgrad 10 % nicht tibersteigt. Fur den Fall, dass nur der erste Bauabschnitt realisiert wird, sind die mit PV-Anlagen Uberstell- ein zusténdiger Ansprechpartner benannt wird. nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der
Die Module sind mit einem Neigungswinkel von 18°- 23° aufzustellen. ten Bauflachen einschlieflich Einfriedung spatestens in der Vegetationsperiode 2 Jahre nach 10.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig. Soweit fiir Bau- und Wartungsarbei- Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines

2.3 Unzulassig ist die Errichtung von Gebuden mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die Inbetriebnahme des 1. Bauabschnitts auch an ihrer Ostseite durch eine Bepflanzung geman ten eine zeitweilige Beleuchtung erforderlich wird, ist diese auf den minimal notwendigen Zeit- Grundstickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die
fiir den technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Anlagen aufnehmen. derl z"ulet.zt genannten Vorgaben ein.zungJnen. raum zu beschranken. notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung

3. MaR der baulichen Nutzung / Art der baulichen Nutzung 84 Ei't:;;t:"g:iz Ft:zzrc]ir:;zzri]r.sgi?(r;]eges(;i:f:glzrgeiléfg?::‘InegA:Ssti:zd;;?r?(ljirsgsgeznufzrg:lzrlzeir;ceiize gjrdztljdn::msténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler

3.1 Innerhalb des Baurr?lums dirfen aufgestander.te Solarnjo.dule ur.'d Gebaude i.S. von Flurwege und Nutzflachen wirksam auszuschlieBen. Beim Auftreten expansiver Wildkrauter sind '

Festsetzung 2.3 errichtet werden. Gebéude sind dabei bis zu einer Grundfléche von in Abstimmung mit der unt. Naturschutzbehorde umgehend wirksame GegenmaRnahmen ein- zu 8.7 Pflanzenlisten 5. Schutz amtlich kartierter Biotope
insgesamt 32 m2 zulassig. Zuléssig sind insgesamt 2 Geb&aude mit einer Grundflache zuleiten. ‘ o . o Die benachbarten Lebensraume, die in der amtlichen Biotopkartierung erfasst sind, sind wéah-
von jeweils maximal 4,0 m x 4,0 m. Die Gebaude sind mit Flachdach auszufiihren. 8.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt: ES ISt'?usfsczheFIﬁh ?:‘e Vsenr/:/etndung au\t/ocEFhon\%_lzﬂaBr);ware zulassig. rend der BaumaRnahmen vor Beeintrachtigungen wirksam zu schiitzen. Durch die Einrich-

3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Garagen, Stellplatze mit ihren Die 0.g. Wiesenflachen sind sie mit einer standortgemaen krauterreichen (d.h. Krauteranteil OVYe' ertorder '_C '? tr Schutz gegen Verbiss (Wild, Biber) zu sorgen. tung entsprechender Tabubereiche sind baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustellen-
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO ist nicht zuléssig. mind. 30%) gebietsheimischen Saatgutmischung (z.B. 06 Feuchtwiese von Rieger & Hofmann) Straucher zur Eingriinung einrichtung, Materiallagerung oder Befahren auszuschlief3en.

3.3 Die maximal zulassige Héhe der Photovoltaikanlagen, gemessen zwischen der Gelénde- bei 2 g /m? einzus&en. In Ergénzung dazu ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Pflanzqualitét: v.Str 60 /100 ' 6. Altlasten
oberkante und der Oberkante der schrag gestellten Solarmodule, betrégt 3,0 m. Die son- ggf. Mahdrusch aus geeigneten Spenderflachen (z.B. westlich gelegene Feuchtwiese bzw. Ezrrtr:]izsn;/:;gans ﬁi:ﬁiﬂfﬁ:che Fiir das Planungsgebiet liegen derzeit keine Kenntnisse iiber Altlasten bzw. Altlastenverdachts-
stigen zulassigen Gebaude (fur Wechselrichter und Transformatoren) durfen eine zulassige nordlich gelegener Feuchtbiotop am FuR des Bahndamms) aufzubringen. Coryllus avellana Hasel flachen vor. Sollten sich dennoch im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw.
Gesamthohe (Firsthohe) von 3,5 m nicht tberschreiten. Im ersten Jahr nach der Ansaat ggf. auflaufende stérende Beikrauter sind durch zusatzliche Crataegus spec. Ein-/zweigriffliger Weiltdorn ein konkreter Altlastenverdacht ergeben, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und

4.  Riickbau und Nachfolgenutzung Schropfschnitte zu beseitigen. Zur Aushagerung sind die Wiesenflachen ansonsten in den ersten Ergggrjllﬁqa\l,tlfgsare Egﬂg@l:m das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt unverziglich zu informieren.

4.1 Die festgesetzte Nutzung der Bauflachen wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 3 Jahren dreimal pro Jahr zu méhen, das Méhgut ist stets aus den Flachen zu entfernen. Lonicera xylosteum Heckenkirsche 7. Landwirtschaft
30 Jahren beschrénkt, beginnend mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans. Bis zum Ende In der Folgezeit sind die Flachen frihestens Mitte Juni, ein- bis zweimal pro Jahr zu méhen, ﬁ:ﬂ:ﬂ: Esﬂlgza gx::gkusche Es ist damit zu rechnen, dass die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung angrenzender landwirt
der Frist ist die Anlage naturvertraglich einschlieRlich Fundamenten und ErschlieBungsanlagen das Méhgut ist weiterhin aus der Flache abzufahren. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutz- Rosa spec. Heimische Strauchrosen schaftlicher Nutzflachen mit Staubemissionen und Steinschlag verbunden ist.
zuriickzubauen und sachgerecht zu entsorgen. Nach Fristende treten das Baurecht und die mitteln ist nicht gestattet. Rhamnus catharticus Kreuzdorn 8. Flugbetrieb Fluaplatz Zell
sonstigen Bestimmungen gemaR Bebauungsplan Nr. 6-07 "Sondergebiet Golfplatz Heinrichs- Die 0.g. EntwicklungsmaRnahmen sind unabhangig vom Zubau der Photovoltaikanlagen in der 22::§ ii‘:]r(';:ea g:‘;ﬁfv‘v‘z?c‘;‘f'de - UQ etrie __UQQ atz. e o . .
heim"” wieder in Kraft. Vegetationsperiode nach Fertigstellung des 1. Bauabschnitts durchzuftihren. cambucys nigra Sehwarrer Holunder Es ist zu beriicksichtigen, dass Vibrationen, die z.B. beim Start des Waffensystems EURO-

Viburnum lantana Wolliger Schneeball FIGHTER im Rahmen eines Alarmstarts erfolgen, abhéngig von den Wetterbedingungen még-
licherweise zu sehr starken Beschadigungen der PV-Anlage fuhren kénnen.

2 ZEICHENERKLARUNG

a) fur die Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "PV-Freiflachenanlage" (gem. § 11 BauNVO)

1.
(30,
2. MaR der baulichen Nutzung

19.545 m* Flache Sondergebiet

Hohe in m als Hochstmald OK PV-Anlage Uber Gelandeoberkante,

o300 fur Gebaude gemaf 3.3: 3,5 m Hochstmald OK First Uber Gelandeoberkante
3. Bauweise, Baulinen, Baugrenzen
Baugrenzen
4, Grunflachen
private Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
5. Planungen, Nutzungsregelungen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Strauchern (gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
(Standort in geringem Umfang veranderbar)

Flachen fur MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) / Ausgleichsflachen

6. Sonstige Planzeichen

B = mm Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

b) fur die Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise

i

Flurgrenzen, Flurstiicksnummer; Flachennutzung angrenzend

Bestehende Gehdlze, auRerhalb Geltungsbereich

Bestehende Flie3gewasser, aulRerhalb Geltungsbereich

Bestehende Eisenbahnlinie, auBerhalb Geltungsbereich

Abgrenzung derzeit férderfahige Kulisse (gem. aktuellem EEG, vgl. Einschrieb):
200m-Korridor an Bahnlinie bzw. 2km-Abstand zu zuletzt realisierter PV-Anlage

— Bodendenkmal (Abgrenzung, Objektnummer)
0172330263 hier: Korpergrab der frihen Laténezeit, nachqualifiziert [gem. Bayernatlas Denkmal)

4 Zufahrt (vorgeschlagener Standort)

Einfriedung (vorgeschlagener Verlauf)

BA1l  Bauabschnitte (Grenze, Bezeichnung), Darstellung und Planzeichen entfallen

Grinweg

Bemal3ung [m]

Amtlich kartierter Biotop mit Objektnummer

STADT NEUBURG AN DER DONAU

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 6-07:

Sondergebiet Golfplatz Heinrichsheim

3. Vorhabenbezogene Anderung Nr. 6-07.3
~sondergebiet PV-Freiflachenanlage*

Wl = Ay
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UBERSICHTSLAGEPLAN

M: ca. 1:20.000

PLANZEICHNUNG
FASSUNG VOM 01.12.2021

BAULEITPLANUNG / GRUNORDNUNG:

PLANUNGSBURO ECKER

DIPL. -ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT
LENBACHPLATZ 16,

86529 SCHROBENHAUSEN

TEL.: 08252 /81629

E-Mail: buero@ecker-la.de

PLANUNGSTRAGER:

STADT NEUBURG AN DER DONAU
AMALIENSTRASSE 54

86633 NEUBURG AN DER DONAU
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