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ZEICHENERKLARUNG/TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bebauung:

Art der baulichen Nutzung (Gebietscharakter):

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

blau vmrandet  Grenze des Gebietscharakters

Mab der baulichen Nutzung:

Bfm grenze
GRZ Grundfliichenzahl
DN<50° Dachneigung
I+D maximale Anzahl der Vollgeschosse

Sonstige Festsetzun

— Hauptfirstrichtung

.- empfohlene Grundstiicksgrenze

L4 * Einfahrt

rot umrandet  an die Stadt zu veriiubernder Bereich
gelbe Fliiche Strafenverkehrsfliiche

‘Sockelhdhe max. 50 em (Uberschwenunungsgebiet)

Allgemeine Festsetzungen:

1. Dachaufbauten
- Es sind nur Spitz-. Giebel- und Schleppgauben und Zwerchgiebel erlaubt.

- Die Grobe der rechteckigen Gaubenfront darf die Grofe der Fensteroffnungen im darunterliegenden
Stockwerk nicht {iberschreiten.

- Samtliche Gauben eines Gebiiudes (Doppelhaus. Reihenhaus) haben eine einheitliche Form. GréBe und
einheitliche Abstiinde (max. 2 verschiedene Abstiinde > Gaubengruppen) aufzuweisen.

- Der Ortgangabstand fiir Gauben betréigt mindestens 1.25 m.

- Neben Gauben sind pro Dachseite max. 2 zusitzliche liegende Dachfenster zuliissig. die in der GroBe jeweils
nicht die Gaubenfensterfronten iiberschreiten diirfen.

- Die Breite der gesamten Dachéffnungen und -aufbauten einer Dachseite darf maximal ein Drittel der
' gesamten Firstlinge betragen.

- Dachiiberstinde diirfen maximal 50 cm betragen.

- Dacheinschnitte sind unzulissig.



6.

Fassaden
Die Gebiiunde sollen kompakte Baukorper bilden. d.h. eingeschnittene. iiberdachte Balkone bzw.
eingeschniftene Terrassen oder Erker sind unzuliissig.

Der AuBenputz ist in glatter Oberfliiche auszufiihren. Unnihige Putzstrukturen und Glasbausteinflichen sind
unzulissig.

Holzverschalungen in natiirlich wirkenden Farbttnen sind ebenfalls zuliissig. Fassaden aus Kunststoff oder
Leichtmetall sind auch fiir Nebengebiinde untersagt.

Fiir Putzfassadenanstriche sind grundsitzlich helle, gedeckte Farben zu verwenden. Fiir stark getdnte
Anstriche ist die Genehmigung der Stadt einzuholen.

Fenster und Tiiren in Metalloptik bzw. -konstruktion sind unzulissig,

Nebengebiiunde/Garagen
Dachneigung und Dachmaterial sind denen des Hauptgebiiudes anzugleichen.

Garagentore in Metalloberfliiche sind unzulissig.
Carports sind in Holzbauweise (iiberlukte Schalungen. natiirlich wirkende Holzténe) zu erstellen.
Bodenbefestigungen

Simtliche Bodenbefestignngen auf den Privatgrundstiicken sind in versickerfiihiger Ausfithrung herzustellen
(Rasengitter. Pflaster mit Rasenfuge. Rasenschotter....).

Einfriedungen
Die straBenseitige Grundstiickseinfriedung ist als offener, einfacher Staketen-Holzzaun (in braunen

Farbtonen) mit max. 120 cm Hoéhe zu errichten.
Entlang der gesamten Grundstiickseinfriedungen sind nur Punktfundamente erlaubt (keine durchgehenden

Sockel!).

Antennenanlagen
Pro Wohngebiiude ist die Errichiung nur einer Parabolantenne zuliissig.

Satellitenempfangsanlagen sind méglichst unauffillig anzubringen.

Die Montage von Parabolantennen an Hauswiinden ist nicht zuliissig.

Grundwasserschutz
Das von Dachi- und Hoffliichen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu

“versickern.

Liarmschutz = - :

(503 LSZ Ci) Lirmschutzzone C i

Das erforderliche bewertete Bauschalldimm-Mal R’w der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsriumen (Art,
48 BayBO) mufl mindestens 40 dB betragen. Ein Eignungszeugnis einer anerkannten Priifstelle gem. DIN
4109 ist vorzulegen. das die geforderte Bauschalldimmung nachweist,

Allgemein: Das geforderte bewertete Bauschalldimm-Mal R'w ist von allen Bauteilen -Aufenwiinde, Decken,
Dachschriigen. Rolladenkiisten, Fenster, Fenstertiiren usw.- einzuhalten. die Aufenthaltsriivine unmittelbar
nach auben abschliefen. Soweit Aufenthaltsrinme an andere Riume grenzen. mulf der erforderliche R"w von
allen Bauteilen zusammen eingehalten werden. die zwischen den betreffenden Aufenthaltsrimmen und dem
Freien liegen.

Besteht die Gesamtfliiche von Bauteilen bei Aufenthaltsriumen aus Einzelflichen mit unterschiedlichen
Bauschalldimm-MaBen, so ist das geforderte bewertete Gesamtschalldiimm-MaB nach Anlage 2 der



Schallschutzverordnung (SchallschutzV) zu bestimmen (Verordnung um Schutz gegen Fluglirm
Schallschutzverordnung vom 05.04.1974)

Griinordnerische Festsetzungen:

1. In den privaten Grundstiicksbereichen ist je angefangene 3040 m?* Grundstiicksfliiche ein standortheimischer
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16 cm. 3 x verpfl.. aus der folgenden Auswahl zu pflanzen:

Ahorn. Berg- -Acer pseudoplatanus
Ahorn, Spitz- -Acer platanoides
Birke. Hiinge- -Betula pendula
Eiche. Stiel- <Quercus robur
Esche. Gemeinde ~ -Fraxinus excelsior
Kirsche. Vogel- -Prunus avinm
Linde. Winter- -Tilia cordata

Weide. Silber- -Salix alba

heimische Obstbiiume  (Hochstamm)

2. In den Vorgiirten (straBenseitige Grundstiicksbereiche, sowie in den Pflanzung am Ortsrand) sind
Nadelgehélze jeder Art ausgeschlossen.

3. Bei weitcren Pflanzungen (Biiume und Striucher) sind grundsiitzlich standortheimische Arten erwiinscht.
(Pflanzliste beim stiidtischen Bauamt erhiiltlich.) ’





