ANLALE A

Neben den Festsetzungen durch Planzeichen gelten fol-
gende

textlichen Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise:

1.1 Im gesamten Geltungsbereich gelten die Abstandsflichen gem. Art. 6 und 7 BayBO
(Fassung in der Bekanntmachung vom 18.04.1994) und die Festselzungen der BayBO
bezlglich des Brandschuizes.

1.2 Werte zum MaR der baulichen Nutzung und der bauliche Umgriff sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

2. Gestaltuna:
2.1 Dachform: Es sind ausschliefdlich Sattelddcher zuldssig. Im gesamten Baugebiet sind

Flachddcher sowohl flir Haupt- als auch fir Nebengebdude im Bereich der reinen
Wohnbebauung auszuschlieBen. Die Dachneigung der Nebengebdude und Gara-
gen darf nicht gréer als die des Haupigeb&udes sein.

2.2 Dachaufbauten sind unzuléssig.
2.3 Dacheinschnitte sind unzuldssig.
2.4 Dacheindeckungen sind mit roten Ziegeln, sowohl bei Haupt- als auch bei Nebenge-

bauden vorzunehmen.

2.5 Fassadengestaltung: Die Aulfenwénde sind als verputzte Mauerflichen mit hellen,
gedeckten Farbténen oder in Holzverschalung/reiner Holzbauweise mit gedampfien, fur
Holz natiirlich wirkenden Farbténen herzustellen. Unruhige Putzstrukturen und Glas-
bausteinflichen sind unzulassig. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Leichime-
tall sind unzuldssig.

2.6 Fenster und Tiiren in Metalloptik sind unzuldssig.
27 Garagentore in Metalloberflache sind unzul&ssig.
3 Maximale Firsthohe im gewerblich genutzten Bereich:

389,55 m i.NN (Anbau im Sidosten: max. 383,00 m (.NN)

Maximale Firsthéhe im Bereich der Wohnbebauung:

387,25 m ii.NN

(Die Firsthéhen wurden ausgehend von einer angenommenen, spiteren mittleren
StraBen-Ok. von 378,45 m 0.NN mit einem Zuschlag fiir Eingangsstufen und Gefélle
der straBenvorgelagerten Pldtze von 0,30 m auf die spatere 0.00-Ebene von
378,75 m (i.NN hochgerechnet.
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Einfriedungen:

Die straRenseitige Grundstiickseinfriedung der reinen Wohngrundstiicke ist als offener,
einfacher Staketen-Holzzaun mit max. 120 cm Hohe zu errichien. Durchgehende Be-
tonsockel sind untersagt. Lediglich punktuelle Betonfundamente fiir tragende Pfosten
der Einfriedungen sind erlaubt. ¥

Einfriedungen jeglicher Art (als feste Einfriedung oder dichte Hecke) der gewerblich
genutzten Grundstticke mit ihren Parkplatzflichen sind nicht zuldssig. Sie sollen of-
fentlich zuganglich bleiben, auch, um die wichtige Ortseingangssituation optisch
durchlassig zu halten.

Sichtdreiecke: An den Ausfahrten der Gewerbegrundsticke sind die fur die zuldssige
Geschwindigkeit der vorgelagerten Stralie erforderlichen Sichtdreiecke freizuhalten.
Die Details dazu sind in der dem Bauantrag beizufiigenden Freiflachengestaltungspla-
nung darzustellen.

Gelindeoberfliche: Die natiirliche Geldndeoberflache darf nicht Uber die die Stra-
Renoberkante Schulstrake aufgefiillt werden. Fur Auffillungen ab 300 m? bzw. Uber
2 m sind die erforderlichen Baugenehmigungen einzuholen.

Antennenanlagen: Pro Wohngebdude ist die Errichtung nur einer Parabolantenne
zuldssig. Diese ist mdglichst unaufféllig anzubringen und farblich dem Unter-
/Hintergrund anzupassen.

Werbeanlagen : Samiliche Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigen und nicht in das Lichtraumprofil der Stralte ragen. Sie
diirfen die Bebauung und Begriinung héhenmagig nicht dberragen.

Grundwasserschutz : Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfih-
rung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit
breiten Rasenfugen) herzustellen. Betonierte oder asphaltierte Flachen sind nur auf
stark befahrenen Abschnitten gewerblich genutzter Fldchen zuldssig.

Griinordnung :

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind nicht verbindlich. Verbindlich ist die
im Text festgesetzte Quantitat. Fiir den offentlichen StraRenraum ist die Pflanzung ei-
ner Allee mit einem durchschnittlichen Pflanzabstand von 12 m vorgesehen.

In den Vorgérten und in den Pflanzungen am Grundstiicksrand sind Nadelgeholize,
sowie Laubgehdlze mit bizarren Wuchsformen oder auffilligen Laubfarbungen ausge-
schlossen (z.B.: Edeltannen und -fichten, Thujenhecken, Trauerformen, sowie gelb-
oder rotlaubige Gehdlze jeder Ar). In den gewerblich genutzten Grundstiicken gilt dies
fur die gesamte Flache.

Auf den gewerblich genutzten Grundstiicken ist je 5 oberirdische Stellplatze ein stand-
ortheimischer Laubbaum (Art und Qualitat siehe Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Zusétzlich qilt fiir alle Grundstiicke pro angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ist ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Diese Regelung gilt ab
Grundstiicksgréfen von 250 m2.
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Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zur Genehmi-
gung einzureichen. In dem Plan ist die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzun-
gen (und die Behandlung des Oberflichenwassers) darzustellen.

\

Verkaufsflichenbegrenzung: Die héchstzuldssige einzelne Verkaufsfliche wird ge-
maRk BAS-Beschlul? vom 07.02.1996 auf 600 m? fesigesetzt.

Def. Verkaufsfliche: Sie umschlieBt alle dem Verkauf dienenden Fldchen einschl.
Ginge, Treppen, Standfldchen fiir Einrichtungsgegensténde, Schaufenster und Freifla-
chen soweit sie den Kunden zuganglich sind. Es kann sich dabei sowohl um iliberbaute
als auch um nicht {iberbaute Grundsticksflachen handeln. Erfolgt der Verkauf direkt
von der Lagerflache aus, zahlt diese ebenfalls zur Verkaufsfldche.

Stellpldtze : Die zu errichtende Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der giiltigen
Stellplatz-Satzung der Stadt.

Larmschutz :

Das Baugebiet befindet sich zum Teil in L&rmschutzzone B bzw. Ci. Fir die Geb&ude
sind daher die vorgeschriebenen Bauschallddmmae einzuhalten.

Vergniigungsstdtten : Im gesamien Baugebiet ist der Betrieb von Vergnligungsstat-
ten zum Schutz der Wohnbevdélkerung ausgeschlossen.

Anhang zur Grinordnung:

Qualitdt :Mindest-Stammumfang: 16 cm, mind. 3 x verpflanzt.
(Anm.: Qualidt und Artenauswahl sind auch fir die 6ffentlich zu erstellenden Pflanzungen ver-

bindlich.)

Artenauswabhl ;
Ahorn, Berg- - Acer platanoides
Birke, Hange- - Acer pseudoplatanus
Ahorn, Spitz- - Betula pendula
Eiche, Stiel- - Quercus robur
Erle, Grau- - Alnus incana
Esche, Gemeine - Fraxinus excelsior
Kirsche, Vogel- - Prunus avium
Linde, Winter- - Tilia cordata

Weide, Silber- - Salix alba





