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Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 8-15 "Am Sportplatz”

M = 1:500

Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 8-15
nach § 13 b BauGB

+.Am Sportplatz*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grolte Kreisstadt Neuburg an der Donau erlésst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 sowie § 13b i.V.m.
§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsttucke (BauNVQO)
i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 38), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

E 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

MDW 21 Dorfliches Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Maximale Wandhdhe

Maximale Wandhdhe 7,00 m
3.2 Maximale Firsthohe:
Maximale Firsthéhe 10,50 m
4. Bauweise, -linien, -grenzen
41 Offene Bauweise
(9) Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.
4.2 Einzelhduser u. Doppelhduser zulassig
Je Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.
———————— 4.3 Baugrenze

5. Griinordnung

- 5.1

Private Griinflache

Es sind entlang der sudlichen und 6stlichen Grundsttucksgrenze alle 10 bis 15 m
ein gebietsheimischer, standortgerechter Baum und auf mind. 60 % der Ldnge
zweireihige Strauchpflanzungen, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, zu pflanzen und
dauerhaft als freiwachsende Pflanzung zu erhalten. Siehe Artenliste im Anhang.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Baum zu pflanzen. Siehe Artenliste im Anhang.

@ =

6. Dachformen

6.1 Als Dachformen sind Sattelddcher (SD) und Walmdécher (WD) erlaubt

6.2 Dachneigung:
SD, WD: 22°-45°

6.3 Dachaufbauten sind nur fur Sattel- oder Walmdacher ab einer Dachneigung
von 38° als Schlepp- oder Giebelgauben zulassig. Die Gesamtbreite von Dach-
aufbauten einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstlange nicht Uber-
schreiten. Samtliche Gauben eines Gebdudes haben eine einheitliche Form
aufzuweisen. Dachdffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zu-
lassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

10.

11.

Garagen und Stellplatze

7.2

7.3

Flachen fur Garagen und Stellplitze
Garagen und senkrechte Bauteile von Carports mussen mindestens 1,0 m Ab-
stand zur stralRenseitigen Grundstiucksgrenze einhalten.

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplidtze nachzuweisen.
Stauraume vor Garagen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet. Bei
einer Wohnung bis 60 m? WF ist jeweils ein Stellplatz nachzuweisen.

Stellplatze/Stauraume sind in sickerfahiger Ausfiihrung herzustellen.

Einfriedungen

8.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthohe von 1,80 m nicht Gberschreiten.

8.2 Hinsichtlich der Sockelausbildung ist pro Zaunseite eine C")ffnun_g von mindes-
tens 15 x 15 cm einzuhalten. Durchgehende Betonsockel ohne Offnungen sind
untersagt.

8.3 Maschendrahtziune sind als Einfriedung an der zur Stral’e gelegenen Grund-
stlicksgrenze unzulassig.

Gelandegestaltung

9.1 Geldndeauffullungen:

Fir Gelandeauffillungen darf nur inertes Material (bspw. Aushubmaterial) ver-
wendet werden, von dem keine Grundwassergefahrdung ausgehen kann. Auf
den ortsrandseitigen Grundstiicken muss das Gelande an der Grundstiicks-
grenze zum Ortsrand das urspriingliche Gelande erreicht haben.
Gelandeabgrabungen diirfen nur bis maximal auf Héhe der nachstgelegenen
Strallenoberkante erfolgen und nur zwischen der Stral’enbegrenzungslinie und
den zur Stralte nachstgelegenen Wohngebaudeseiten.
Stutzmauern werden bis 1,00 m Hdhe zugelassen.

Grundwasserschutz

10.1 Samtliche Bodenbefestigungen — auch Stellplatzflachen - sind in sickerfa-
higer Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengit-
tersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen.

10.2 Das auf Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst,
ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufihren.

10.3 Hausdrainagen diirfen nicht an den 6&ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Sonstiges

11.1 Fernmeldetechnische Anlagen sind ausgeschlossen.

11.2 Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind aufgrund der Ortsrandlage genehmigungs-
pflichtig.

11.3 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

1. Grenzabstiande
Es sind die erforderlichen Grenzabstéande bei Bepflanzung neben landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gem. Art. 48 AGBGB einzuhalten.

2. Immissionsschutz

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Stau-
beinwirkungen) hingewiesen, die bei einer ortstblichen Bewirtschaftung angren-
zender und naher landwirtschaftlich genutzter Flachen und Betriebe entstehen.
Hierzu gehéren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen)
und nach 22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten). Gleiches gilt fur die ortsubliche Gul-
leausbringung und die daraus resultierenden Geruchsemissionen.

C.

Anhang

Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde gemald Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG .

Regenwasserbehandlung

Sollte eine Versickerung auf dem Baugrundstuck auf Grund der Geologie und
evtl. niedriger Grundwasserstédnde nicht méglich sein, kann ggf. in den in der
Nahe vorbeifuhrenden GieRgraben eingeleitet werden.

Artenauswahlliste der zu pflanzenden Bdume und Strducher

D.

1)

2)

Baume:

Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 14-16 cm, gebietseigen

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogelkirsche

Gemeine Eberesche

Speierling
Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Einheimische Obstbaume, entweder Halb- oder Hochstamm.

Straucher:

Mindestpflanzqualitat: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm, gebietseigen

Amelanchier ovalis

Berberis vulga
Cornus mas
Cornus sangui

Corylus avellana
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea
Salix purpurea
Sambucus nig

Viburnum lantana

Viburnum opul

Gewdhnliche Felsenbirne

ris Gewdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

nea Roter Hartriegel
Hasel

Gemeine Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Katzchen-Weide
Purpur-Weide

ra Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
us Wasser-Schneeball

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GrofRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, .................
Stadt Neuburg an der Donau

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 8-15 ,,Am Sportplatz“ zur
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB:

1

1a)

2)

2a)

2b)

3)

3a)

4)

4a)

3)

Aufstellungsbeschluss:

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

Ausfertigung:

Neuburg an der Donau, den...06.10.2022....
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberblrgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplanaufstellung

gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt:

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, §§ 214 und 214 Abs. 2a BauGB und
§ 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau,...27.10.2022..................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling

Oberblirgermeister Siegel

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplans- und Grunordnungsplan Nr. 8-15
nach § 13 b BauGB
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