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Begriindung

1. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat, aufgrund einer Anfrage betreffend das Flurstiick FI.
Nr. 218/3 zur Ausweisung eines Wohngebiets mit einem Bauplatz, in seiner Sitzung am 06.04.2022 be-
schlossen flur den Geltungsbereich, wie in der dieser Begriindung zu Grunde liegenden Planung zu se-
hen, einen Bebauungs- und Griinordnungsplan nach § 13 b BauGB aufzustellen und den vorliegenden
Planentwurf zu billigen.

Weiter wurde die Verwaltung beauftragt, fur die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
Nr. 8-15 ,Am Sportplatz” die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2

BauGB durchzufuihren und die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange nach §

13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzuholen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde im Zeitraum
vom 28.04.2022 bis 18.05.2022 durchgefihrt.

In seiner Sitzung am 06.07.2022 des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses wurde die Abwéagung
der eingegangenen Stellungnahmen durchgefiihrt. Die daraus resultierenden Anderungen und Ergan-
zungen wurden in der aktuellen, dieser Begriindung zu Grunde liegenden, Planung beriicksichtigt.

Vom 21.07.2022 bis einschlielich 20.09.2022 wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

In seiner Sitzung vom 05.10.2022 des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses wurde die Abwagung
der 2. Anhérung durchgefiihrt und die vorliegende Planung samt Satzung und Begriindung gebilligt.



2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 8-15 befindet sich im Stadteil Hes-
sellohe der Stadt Neuburg an der Donau. Das Planungsgebiet befindet sich ca. 1,6 km in nérdlicher-
Richtung vom Stadtzentrum entfernt. Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgréfte von ca. 1023 m2,

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs in rot



3. Planungsvorgaben/ iibergeordnete Planung

Flachennutzungsplan:

Im momentan rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Griinfliche darge-
stellt. Diese wird durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan in dérfliches Wohngebiet (MDW) bzw.
private Griinflache geéndert. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ausschnitt aus dem aktuell gultigen Flachennutzungsplan



Bodendenkmaler:

Im Planungsgebiet sind gemal dem aktuellen Bestandsverzeichnis des Landesamtes fur Denk-mal-
pflege keine Bodendenkmaéler enthalten.

Baudenkmiler:

Im Planungsgebiet sind gemal dem aktuellen Bestandsverzeichnis des Landesamtes fur Denk-mal-
pflege keine Baudenkmaéler enthalten.

Luftfahrt:

Das Planungsgebiet befindet sich in keiner BauhShenbeschrénkungszone des Nato-Flugplatzes.

Altlasten:

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

4. Ziel, Zweck und Inhalte der Erweiterung

Anlass zur Erweiterung und Zweck

Fur die derzeit unbebauten Gebiete liegt ein Antrag vor fur einen Bauplatz vor. Das Planungsgebiet
grenzt direkt an die bestehende Bebauung an und ist eine sinnvolle Ergénzung fir eine Ortsrandbe-
bauung bzw. Ortsrandabrundung.

Diese Satzung ersetzt keine Baugenehmigung bzw. bildet die Grundlage fiir Genehmi-gungsfrei-
stellungen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird Dorfliches Wohngebiet MDW ausgewiesen.
Maximale Wandhoéhe = 7,00 m
Maximale Firsthéhe = 10,50 m

Geschossigkeit =[|+D

Es gilt die offene Bauweise. Es ist ein Einzelhaus mit max. drei Wohneinheiten oder ein Doppelhaus
mit zwei Wohneinheiten zulassig.



5. ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt von Norden Uber die bestehende Strake Am Sportplatz kommend von der
Hesselloher Strafe.

6. Griinordnung
Die Randbereiche sind wie folgt einzugriinen:

Eingriinung private Griinfldche

Es sind entlang der stdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze alle 10 bis 15 m ein gebietsheimischer,
standortgerechter Baum und auf mind. 60 % der Lange zweireihige Strauchpflanzungen, Pflanzab-
stand 1,50 x 1,50 m, zu pflanzen und dauerhaft als freiwachsende Pflanzung zu erhalten. Siehe Arten-
liste im Anhang. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

7. Dachformen

Als Dachformen sind Satteld&cher (SD) und Walmdéacher (WD) erlaubt bei einer Dachneigung von 22°-
45°. Dachaufbauten sind nur fir Sattel- oder Walmdécher ab einer Dachneigung von 38° als Schlepp-
oder Giebelgauben zulassig. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten einer Dachseite darf ein Drittel der
gesamten Firstlange nicht tberschreiten. Samtliche Gauben eines Gebadudes haben eine einheitliche
Form aufzuweisen. Dachéffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zuldssig. Dachein-
schnitte sind unzuldssig.

Die Dachform der Garagen ist frei. Bei einem Flachdach bei den Garagen wird festgelegt, dass dies
zuléssig ist, unter der Voraussetzung der Dachbegriinung.

8. Gelandegestaltung

Fur Gelandeauffullungen darf nur inertes Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem
keine Grundwassergeféhrdung ausgehen kann. Auf den ortsrandseitigen Grundstiicken muss das Ge-
lande an der Grundstiicksgrenze zum Ortsrand das urspriingliche Gelénde erreicht haben. Geléndeab-
grabungen durfen nur bis maximal auf Héhe der néchstgelegenen StraRenoberkante erfolgen und nur
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den zur StraRe nachstgelegenen Wohngebsudeseiten.
Stutzmauern werden bis 1,00 m Héhe zugelassen.

9. Grundwasserschutz

Samtliche Bodenbefestigungen — auch Stellplatzflachen - sind in sickerfahiger Ausfithrung (wasserge-
bundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengit-ersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzu-
stellen. Das auf Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick zurtick-
zuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwas-
sernutzung zuzufiihren. Hausdrainagen dirfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.



10. Hinweise

Grenzabstinde

Es sind die erforderlichen Grenzabsténde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen
gem. Art. 48 AGBGB einzuhalten.

Immissionsschutz

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) hingewiesen,
die bei einer ortsiiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftlich genutzter Flachen
und Betriebe entstehen. Hierzu gehéren insbesondere Larmbeldstigungen durch Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach 22:00 Uhr (z.B.

Erntearbeiten). Gleiches gilt fur die ortsubliche Gilleausbringung und die daraus resultierenden Ge-
ruchsemissionen.

Bodendenkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG .

Regenwasserbehandlung

Sollte eine Versickerung auf dem Baugrundstiick auf Grund der Geologie und evtl. niedriger Grundwas-
sersténde nicht mdglich sein, kann ggf. in den in der Nahe vorbeifihrenden Giefigraben eingeleitet wer-
den.

Neuburg an der Donau, - 6. 1. 22
Stadt\Neuburg a.d. Donau

Oberbiirgermeister



