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Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grofte Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemall § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI | S. 2098), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58) folgende Satzung:

A. Festsetzungen:
1. Grenzen
B B Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
Geltungsbereichsgrenze des benachbarten Bebauungsplans
. — (3-02 ,Laisacker II)
—0—@— Nutzungsgrenze

2. Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet

Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 3 Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind
nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerbliche Ne-
benanlagen ausgeschlossen.

3. Maf der baulichen Nutzung

GRZ

Grundflichenzahl (GRZ)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 entspricht einer
Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache. Uber-
schreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.

WH max. Max. Wandhohe der Wohngeb&ude (= Gelandeoberkante bis Schnittkante Dach-
haut der Traufseite) auf
Parzelle 1 — 3:
+ sidliche Baugrenze: 6,30 m Uber Gelandehdhe 2
+ stralenseitige Baugrenze: 5,10 m Uber Gelandehodhe 1 bzw.
5,30 m Uber nachstgelegenem Fahrbahnniveau
- sieche Pkt 8. und Abschnitt B der Festsetzungen und Planzeichnung-
Parzelle 4:
+ sidliche Baugrenze : 5,20 m uber Gelandehdhe 2 bei DN 20 - 23°;
4,10 m uber Gelandehdhe 2 bei DN 40°
+ stralenseitige Baugrenze: 4,00 m tUber Gelandehodhe 1 bzw.
4,20 m Uber nachstgel. Fahrbahnniv. bei DN 20-23°;
2,90 m uber Gelandehdhe 1 bzw.
3,10 m uber n&chstgel. Fahrbahnniv. bei DN 40°
- siehe Pkt 8. und Abschnitt B der Festsetzungen und Planzeichnung-
4, Bauweise, -linien, -grenzen
0] Offene Bauweise

5. Dacher

SD, WD, ZD

—\

Fahrbahnniveau

Gelandehghe 1

max. 0.10 m M max. 0.20 m

StralRen-

Gelandehohe 2
382,25 m NN

nattirliches Gelandeniveau |
\ 4

aufzufiillender ' Grundstiicks-
Abschnitt

grenze
der jetzigen

11.50 m

bdschung

Schnitt Gelandeauffullung

Grenze der
Einfriedung,

Private Ortsrandeingriinung | gGrreUr?zdeStuCks_

M 1:250

Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.

Nur Einzelhduser zuldssig -mit einer (Haupt-) Wohneinheit und max. einer Einlie-
gerwohnung.

Baugrenze

Als Dachformen sind auf den Parzellen 1 - 3 ausschliefdlich Sattel-, Walm- oder
Zeltdacher erlaubt, auf Parzelle 4 ausschlief3lich Satteldacher.

Dachneigung:
DN fiir die Parzellen 1-3:

Satteldacher, Walm- und Zeltdacher 20°-23°
fiir die Parzelle 4: 20°- 23° oder 40° -
abhéngig von der maximalen Wandhodhe siehe Pkt. 3.2 der Festsetzungen
Jegliche Dachaufbauten, die den First iberragen, sind unzulassig. Dachaufbauten
sind nur far Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° als Schlepp- oder Giebel-
gauben oder als Zwerchgiebel zuldssig. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten einer
Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstlange nicht tberschreiten. Samtliche
Gauben eines Gebaudes haben eine einheitliche Form aufzuweisen.
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

P - Firstrichtung
Dachiiberstand bis AuRenkante Dachrinne maximal 70 cm

6. Garagen und Stellplatze
' Ga/St! Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (Ga)
————— . und Stellplatze (St)

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 8-11
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Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Staurdume vor Gara-
gen werden dabei anerkannt. Zufahrten und Stellplatze (auch Staurdume vor den
Garagen) durfen nicht eingefriedet werden.

In Dachform und Materialauswahl sind die Garagendacher denen des Hauptgebau-
des anzugleichen.

Walmdacher/ Zeltdacher: Abwalmungen zum Wohngebaude sind bei direktem An-
bau nicht zwingend.

6.4

Maximale Firsthohe Garagen: 4,40 m tUber Gelandehthe 1 (siehe Pkt. 8 der Fest-
setzungen)

bzw. 4,60 m Uber ndchstgelegenem Fahrbahnniveau
(siehe Abschnitt B. der Festsetzungen und
Angaben in der Planzeichnung)

7. Einfriedungen

71

7.2

7.3

Die Nutzungsgrenze am Sidrand der Baugrundstiicke zu den privaten Ortsrand-
grunstreifen entspricht zugleich der Grenze der stdlichen Einfriedung. Der private
Grunstreifen am Ortsrand darf nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen darfen eine Gesamthéhe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Durchge-
hende Betonsockel sind unzulassig. Lediglich Punktfundamente fur die Zaunpfosten
sind zul&ssig.

Als stralenseitige Einfriedungen (auch von der Grundstiicksgrenze abgesetzte) sind
Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulassig.

8. Gelandeoberflache

8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

2 8.3

8.4

Gelandeauffiilllung:

Die jetzt vorhandene Strallenbdschung wird (siehe Planzeichnung und Schnitt)
aufgefillt bis auf maximal 10 cm Gber dem jeweiligen Fahrbahnniveau.

Die Privatgrundstiicke sind ebenso bis zur dargestellten Bdschungsoberkante auf-
zufullen (siehe Planzeichnung), wobei die gesamte Auffiillhdhe ab Fahrbahnrand
bis zum Gebdude maximal 20 cm Uber dem néchstgelegenen Fahrbahnniveau
(siehe Planzeichnung und Schnitt) betragen darf (= Geldndehdhe 1).

Gelandehdhe 2: An der Geb&udemitte oder spatestens im Abstand von 11,50 m
zum offentlichen Stralkenraum muss die Geldndeauffillung 382,25 m 0.NN erreicht
haben (siehe Planzeichnung und Schnitt).

Fur samtliche Auffallungen darf nur Z-0-Material entsprechend den Vorgaben der
LAGA verwendet werden.

Geldndegestaltung:
Boschungsbegrenzung und -richtung

Auf Parzelle 1 wird gemaf Planzeichnung ab der Verlangerung der nordwestlichen
Gebaudekante zur Strale nach Siden und Westen abgebdscht.

Die Boschungen zwischen Gelandehdhe 1 und Gelandehdhe 2 kénnen auch mit Ter-
rassen abgetreppt werden, wobei eventuelle Stitzmauern nicht héher als 50 cm in
Erscheinung treten darfen. Ansonsten sind keine Stutzmauern fur die Uberbrickung
der unterschiedlichen Geldndeniveaus zulassig. Am Ortsrand &stlich des Wohnge-
baudes auf Parzelle 4 muss der Gelédndeausgleich zwischen Gelandehdhe 1 und
dem naturlichen Gelande ausschliellich uber eine Gelandemodellierung ohne Bau-
werke erfolgen.

Grenze der Auffiillungen
Ab dieser Grenze ist das natiirliche Geldndeniveau (siehe Planangaben) einzu-
halten.

Die Gelandegestaltung ist Teil des qualifizierten Freiflichengestaltungsplans, der
Bestandteil der Baugenehmigung ist.

9. Grundwasserschutz

9.1

9.2

9.3

94

Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfidhiger Ausfiihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Ra-
senfugen, usw.) herzustellen.

Das von Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstick zurtckzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz
zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzuftuhren.

Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Keller mussen wasserdicht gebaut werden. Heizdltanks sind gegen Auftrieb zu si-
chern.

10. Landschaftspflege / Griinordnung

10.1

Je angefangene 300 m* Baugrundsticksflache ist auf dem Baugrundstick ein
heimischer Laubbaum als Hochstamm (siehe Artenauswabhlliste im Anhang) zu
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

- 10.2 Private Ortsrandeingriinung:

10.2.1 Die privaten Ortsrandgrunstreifen sind vom jeweiligen Eigentumer der dazugehéri-

10.2.2

10.3

104

gen Bauparzellen anzulegen bzw. auf Dauer zu unterhalten. Bei Ausfallen (auch
spateren) sind entsprechende (Art, Anzahl und Pflanzengréflie) Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Ein Ruckschnitt der Baume und Straucher darf nur unter sicherheits-
technischen Aspekten und nur mit Erlaubnis der Stadt erfolgen.

In den privaten Ortsrandgrianstreifen sind jeweils mindestens 2 standortgerechte,
heimische Laubbdume als Hochstdmme und mindestens 4 standortgerechte, hei-
mische Straucher aus der Artenauswahlliste im Anhang zu pflanzen. Daruber hi-
nausgehende Pflanzungen sind ebenfalls nur mit Arten der Artenauswabhlliste zu
bestucken.

Insbesondere die Pflanzung von Koniferen, sowie Laubgehélzen mit unnatirlichen
Wuchsformen (,Korkenzieher..®, etc.) oder aufféalligen Laubfarbungen ist unzulas-
sig: Dazu gehoren u.a. Blautannen und -fichten, Thujenhecken, Trauerformen, so-
wie gelb-oder rotlaubige Gehdlze.

Okologische Ausgleichsfliche:

Im nérdlichen Teil (durch eine gestrichelte Linie abgetrennt) der Ausgleichsflache
sind keine Gehdlzpflanzungen vorzusehen. Hier ist das Ausgleichsflachenziel arten-
reiche Trocken- oder/und Magerrasen.

In den sudlichen Teilen sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

= Baumpflanzung: 4 autochthone Hochstamme in Gruppe aus der Artenauswahllis-
te im Anhang, Mindest-StU 16 cm; 3x verpflanzt

= Strauchpflanzungen, 10 Straucher aus der Artenauswahlliste im Anhang

Der nordwestliche Anschluss an die aufgeflllten Bereiche des Baugrundsticks (Par-
zelle 4) ist flach anzubéschen, so dass keine Stutzmauern mehr sichtbar sind.

Die gesamten Aulienanlagen, insbesondere die Gelandegestaltung und die Bepflan-
zung der nicht eingefriedeten Ortsrandeingrinung sind in einem qualifizierten Frei-
flachengestaltungsplan, der Bestandteil der Baugenehmigung ist, darzustellen.

11. Werbeanlagen

11.1

Jegliche Werbeanlagen (auch <1 m?) sind unzulassig.

12. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

121 Samtliche Versorgungsanlagen und -leitungen sind zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes unterirdisch zu verlegen.

12.2 offentlicher StraBenraum mit Fahrbahnrand und StraBenraumbegrenzungslinie

12.3 aufzufillender Abschnitt der jetzigen StraBenbédschung

! :' 12.4 Einfahrtbereich

E 12.5 Privatweg der Anlieger

B. Bestandsangaben und Hinweise:
A 1. Hohe des natiirlichen Geldndeniveaus (m ii.NN) -siehe Pkt. 8 der Festsetzungen
381,70
383,33 .. . I . .
2. Hohe des jeweils ndchstgelegenen Fahrbahnniveaus (m ii.NN)
vV = Bezugshdhe fur die maximalen Wandhéhen; Pkt. 3.2 der Festsetzungen-

@ 3. Nummer der Bauparzelle

———————— 4. vorgeschlagene Grundstiicksteilung

ARTENAUSWAHLLISTE DER LAUBBAUME

Ahorn, Berg- - Acer pseudoplatanus
Ahorn, Spitz- - Acer platanoides
Ahorn, Feld- - Acer campestre
Buche, Rot- - Fagus sylvatica
Eberesche - Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- - Quercus robur
Eiche, Trauben- - Quercus petraea
Elsbeere - Sorbus torminalis
Esche, Gemeine - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Kastanie - Aesculus hippocastanum
Kirsche, Vogel- - Prunus avium

Kirsche, Trauben- - Prunus padus
Kirsche, Trauben- Spate - Prunus serotina
Linde, Winter- - Tilia cordata
Linde, Sommer - Tilia platyphyllos

Speierling - Sorbus domestica
Walnuss - Juglans regia
Weichsel - Prunus mahaleb
Weide, Sal- - Salix caprea
Weide, Silber- - Salix alba

und alle heimischen, regionstypischen Obstbaumsorten (keine Ziersorten!) als Hochstamme

Artenauswahl der Strducher

Felsenbirne - Amelanchier laevis
Hasel - Corylus avellana
Hartriegel, Roter - Cornus sanguinea
Heckenkirsche, Gemeine - Lonicera xylosteum
Holunder, Schwarzer - Sambucus nigra
Holunder, Roter - Sambucus racemosa
Kreuzdorn, Echter, - Rhamnus cathartica

Kornelkirsche - Cormmus mas

Liguster, Gemeiner - Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Schlehe - Prunus spinosa
Schneeball, Gemeiner - Viburnum opulus
Schneeball, Wolliger - Viburnum lantana
Weide, Flecht- - Salix viminalis

Weide, Purpur- - Salix purpurea
Weilkdorn, Eingriffeliger - Crataegus monogyna

Weilkdorn, Zweigriffeliger - Crataegus laevigata

Nachrichtliche Hinweise:

1. ImPlanungsgebiet ist mit Bodendenkmélern zu rechnen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist daher
das Landesamt fir Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG).

2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschriankung
der Bauhdhen nach §12(3)Ziff.1a LuftYvG bzw. die Hohe von Krdnen nach
§ 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/ Kranhdhen unter 25,0 m sind ohne, iiber 25,0 m nur

mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigbar.

3. Die Pflanzabstdande zu landwirtschaftlichen Nutzflichen nach AGBGB (v.a. Art. 48)-sind zu be-
achten ( Badume mit mehr als 2 m Héhe, die durch Ihren Schatten ein LW-Grundstick erheblich beein-
trachtigen wirden, massen einen Abstand von 4 m einhalten.) Anm_: Bei N-Seiten-Bepflanzung ist nicht

von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen!

4. Bei Brauchwassernutzung besteht geman § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 Anzeigepflicht.

§

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amisblatt des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der Groflen Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft.

Neuburg a.d. Donau, 28.02.2007
Stadt Neuburg a.d. Donau

Dr. Gmehling
Oberbiurgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:
1) Aufstellungsbeschluss:

am: ... 20.06.2006............... Nr 70/2006.................
2) Bekanntmachung:

am: ....... 28.06.2006............... N, 22

3) Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:.....03.08.2006 ............ bisi........... 05.09.2006...........
4) Bekanntmachung:
amo.... 02.08.2006............... NI 27 i

vom:...... 28.12.2006............. bis........... 30.01.2007...........
6) Bekanntmachung:
am:..... 20.12.2006............. Nrs 2

9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 28.02.2007
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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