Bebauungsplan- und Griinordnungsplan
Nr.9-02

.Rodenhof-Ost*

' 1215/4 // ‘\ 5 1216 /| Die Grolie Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemalt § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches 8.2 Zufahrten uber den Graben sind als Deckelbriicke auszufihren. ANHANG
< Y. \ é« (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gean-
/ \ E+I+D g dert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI | S. 718) und Gesetz vom 5 i Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze
\\ / \ G E E+D 24.06.2004, (BGBI | Nr. 31 S. 1359), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 83 c[j)as o Dac_hflachgn anfallend_t_a, unyersct]n_]utzte R__egenwasser ot an- Qualitit allgemein: Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.
. / ‘ em Grundstuck zurickzuhalten Gber sickerfahige Schachte bzw ., falls es die ,
Y, \ !.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art 91 Bay(_er. Bau_ordnung (BayBO) Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern oder der Qualitat Ortsrandgriin:  Baume: H. 3x v. m. B., StU 12-14 cm
/ \ i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung wber die bauliche Nutzung der Brauchwassernutzung zuzufuhren, Straucher: v. Str. 3 Tr. 60-100 cm
\ // \\ / /_\5 0 Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung ' Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
. der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), - . S I .. Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus
y \ N und der Verordnung tber Festsetzungen in Bebauungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung: 8.4  Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerféhiger Ausfuhrung (wasser- Buche. Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
: WH 6,90 | FH 10,90 ‘ orous. g
/ , , gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Eiche Stiel Q b Ere G Al :
Yy, B 7233_0158_00 Rasenfugen L,ISW) herzustellen Iche, 1el- uercus f’(? ur rie, Grau- . nu.:s Incana .
/ ) /\ ’ : : Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Esche, Gemeine Fraxinus excelsior
/ \ DN bei E+I+D 27-32° A. Festsetzungen: . Hartriegel, Roter Cornus sangquinea Holunder, Schwarzer  Sambucus nigra
// A DN bei E+D 38-45° 9. Griinordnung Kirsche. Trauben- Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium
Y, L - 1 Grenzen Kornelkirsche Cornus mfss Linde, Winter- Tilia cordgta
/ - . . Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
// 1215/3 9.1 Private Grunflache Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
- P Ulme, Flatter- ull laevi. Walnup Jugi i
, / B | 11 Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplan 9.2 Private Grinfléiche als Ortsrandeingriinung ) Wz}ge, ;hir Saf;;;f.‘.; ui?t:S WZigz, o Sag;g;sb;ema
Y, Der private Grunstre|fer_1 |st_m|t he|m|sch(_en L_au_bbaumen entsprechend der Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea
/ Plandarstellung und mit mindestens drei heimischen Laubstrauchern pro WeiRdorn. Einar. Crataequs mono.
/ ][ ]| 12 Bebauungsplaninderung Laufmeter Abschnittsflache (Arten und Qualitét siehe Anhang) zu bepflanzen weiterhin: heimische Obstbdume, Halb- oder Hochstamm

und auf Dauer zu erhalten.

0—@—@— 1.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 9.3 Private Griinfliche mit Graben
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2. Art der baulichen Nutzung 9.4 Private Griinfliche mit Gehélzbestand

Der Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten.

DN 27-32° GE 21 Gewerbegebiet e

= 9.5 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T T TH Entwicklung von Natur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflache)
RS v 22  Mischaebiet 1. Offnung des Grabens (siehe auch 8.1)
. Ischgebie 2. Entwicklung einer extensiv genutzten seggenreichen NaRwiese

3. Eine Einfriedung ist nur auf der siidostlichen Seite der Flache zulassig.

1215/14 1348/12

1183/5

3. MaR der baulichen Nutzung

=

9.6 Zu pflanzende Baume (Arten und Qualitat siehe Anhang)

4. 77
%es DN 30-35°

1216/4

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochst- 9.7 Offentliche Griinfliche

~

©
GRZ 31 Grundflichenzahl (GRZ) - Nr. Anderung in ... RV seit:

g

grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-

fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Eum I g 9_02 2405 1 974

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig. 9.8 Kartiertes Bioton Nr. 7233-0158-00
SEa— artiertes Biotop Nr. - -
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GFZ | 32 GeschoBflichenzahl (GFZ) 9-02.1 Planzeichnung/Satzung [ | 22.12.1982
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochst- o
o grenzen. 10. Immissionsschutz 9-02.2 | Planzeichnung/Satzung [ | 23.07.1986
Il, E+I+D, .
| E+p | 33 maximale zahlderVollgeschosse 9-02.3 | Planzeichnung/Satzung 7 | 01.03.1989

FH 34 Maximale Firsthdhe 9-02.4 Planzeichnung/Satzung eingestellt

'& (/1183110

WH | 35 maximale Wandhhe 1. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen 9-02.5 | Planzeichnung/Satzung 08.02.2006

1181/13 11.1 Offentlicher StraRenraum mit Begrenzungslinie
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1183/11 l

118111 4. Gebaudegestaltung

1348/4 DN 41 Dachneigung 11.2 offentliche Wegeverbindung: Wirtschaftsweg

4.2 Als Dachformen sind fur Haupt-, Nebengebdude und Garagen ausschlielich

Sattel-, Pult- und Flachdacher erlaubt. ) 11.1 Sichtdreieck: Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist von Sichtbeeintrachti-
gungen jeder Art grundsatzlich freizuhalten. Baumkronen durfen erst in einer

Hohe von 4,0 m Uber Gelandeoberkante ansetzen. Stadt N e u b u rg a n d e r D O n a u

12. Sonstige Planzeichen:

@M@ 121 BemaBung in m )
5. Baugrenzen, -linien Bebauungsplan Nr. 9 - 02 (5A)

/‘\o\ 12.2 Unterirdische Versorgungsleitung

........ "Rodenhof - Ost"

@ |:| 12.3 Umformerstation

<> 4.3 Haupftfirstrichtung

Y

44 Metallverkleidungen auf Dachflichen sind unzulissig.

DN 27-32°

1181/5

5.2 offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO

5.3 Nur Einzelhduser zuldssig

B> |-

5.4 nur einzel- oder Doppelhiuser zuldssig B. Hinweise:

1. Bodendenkmiiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
6. Garagen / Stellplatze der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbei-
ten bedarf der Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

:G'a"' 6.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen / Carports 2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschrin-

e e o ' kung der Bauhdhen nach §12(3)Ziff. 1a LuftVG bzw. die Hdhe von Kridnen nach
Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenze mit einer maximalen § 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/ Kranhéhen unter 25,0 m sind ohne, iiber 25,0 m
Stauraumtiefe von 7 m zur erschlieffungsseitigen Grundstucksgrenze oder in nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigbar.

. - A ot =

den gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. s )™

P syei /& Bruck
e (37

3. Da mit hohen Grundwasserstinden gerechnet werden muss, sollten Keller wasserdicht ge-

______ 6.2 Umgrenzung von Flidchen fur private Stellplitze baut und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

E St ' Die Stellplatze sind in einem versickerungsféhigen Material auszubilden. . . . . .
----- ! 4. Aufgrund von Bodenauffiillungen kann ein Altlastenverdacht im Geltungsbereich nicht

ausgeschlossen werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind entsprechende Untersuchungen
zu veranlassen.
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7. Einfriedungen / Gelandegestaltung
1036/2

C. Inkrafttreten: [ G\ i » .i\G\\ = %\

7.1 Essind Maschendrahtzdune und Stabzdune mit einer maximalen Héhe von Ubersichtslageplan

! )

1,80 m zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig. Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
1035 Neuburg-Schrobenhausen und der Groflen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.
7.2 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punkifundamente fur die Neub der D 01.02.2006 0 10 20 30 40 50 m
U ' g AN e oA, e igi : : " — S—

Zaunstutzen sind erlaubt. Stadt Neuburg an der Donau Originalmalstab : 1:1.000

7.3 Das natirliche Gelandeniveau ist zu erhalten. Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte Stand Juli 2009
Dr. _(_Bmehling N
8.  Grabenentwicklung / Grundwasserschutz Oberburgermeister

1029/2 Stadtbauamt Neuburg an der Donau

8.1 Der verrohrte Graben auf dem Grundstiuck FI.Nr. 1216/4 ist zu 6ffnen. Von der

o Boschungsoberkante bis zum Straftenrand ist ein Abstand von 75 cm einzuhal- Bearbeitet:
7 ten; u.U. ist der Graben zur Einhaltung dieses Abstandes in das Grundstuck zu Gezeichnet:
verlegen. Einzaunungen entlang des Grabens sind unzuléssig.
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