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Satzung der Gemeinde Zell, Lkrs. Neuburg a. d. Donau .
iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Zell fiir
das Gebiet Ridenhof - Ost

'

Die Gemeinde Zell erluBt aufgrund der §& 9 und 10 des Bundesbau—
gesetzes -BBauG- vom 23. 6. 1960 (BGB1. I S. %41) und Art. 107

der Bayer. Bauordnung -BuayBO- i, d. F. de ekgnntmachung vom
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21. 8. 1969 (GVBL. S, 263) folgendc - it Lemfiiize dee Tendrats—
. (rﬂébé%§?97 )édf-ﬂ e 24 .4, AGHy
amtes Neuburg : éﬁﬁﬁ%ﬁﬁ"

Satzune

§ 1

Inhalt des Bebzuungsplanes

Fir das Baugebiet gilt die vom Architekturbiro S. Hagl ausgear-
beitete Bebzuungsplnanzeichnung vom Mai 1973, die zuszmmen mit

den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsiylan bildet.

§ 2

Art der bsulichen Nutzung

) 1. Dac Baugebiet ist nach § 8 der Baunutzungs' ercrdnung vom
- 26 11. 71968 (BGBY . 158, 9257) &ls Gewerbegebiet festgesetzt.
In diesem sind mit I wund II die dazugendrigen Haut—, i ohn-
und Biirogebaude gekennzeichret.

» ohnungen fir :ufsichts- und Berelitschaftspersonen so=-
~ie fiir Betrieusinhaber und Betriebsleiter sind zuge-
lassen,

§ 4

Mall der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung angegebenen Hichstwerte



fiir die Grund- und GeschoB3fldchenzahlen diirfen nicht iiberschri t-

ten werden.

§ 4

Mindestgroe der Baugrundstiicke

~ Je nach Art des entsprechenden Betriebes, jedoch mind. 1 000 gm

Grundfzédche.

8’5

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise, auch fiir Gebiude von
iiber 50 m Seitenlidnge. Garagen oder NebengebZude sind in diesen
Fliéchen so zu plazieren, daB sie innerhalb der angegebenen Bau-
linien liegen.

§ 6

Gestaltung der Gebiude

1. Piur die Haupt- und Nebengebiude sind mme Satteldicher mit
einer Dachneigung zwischen 15 und 2729 zuléssig.

~

<. Nebengebdude konnen mit Flachd&dchern zugelassen werden.
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4. Kniesticke sind bis zu einer Hohe von 0,30 m zulissig.

5. siehe Blatt 4

Fassadengegstal tung

Alle Gebdude sind mit einem AuBlenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter oder grobkorniger Verputz ist nicht zugelassen. Die
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Verklei«ung der Fuscaden nit ~andplatten it zuliigsiy, jedoch
sind vor derer Verwendung Fusterplatten in Puobe urd Grosce bei
der Seubenivr:e (rreislsuuamt) einzureichen, cuch 1t. Angebe irn

-~

Eingubeplan.

i 8 :

Einfriedungen

Dic cinfriedﬁngen un der Otrawce dlirfen eine Gerammththe veon Toul m
nicht lLverschreiten. Grelle Farben dlirfen nicht ver cniet wope
cen. Betongsockel diricn hiehsione Co2C m hoeh gein. Zuliis ig ist
auch die Verwendung von Muschendrohtziunen zwischon Jeton— oder
~tahlrolr.foeten, max. liche von 1,00 m.
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Siclhtdreiecke

Die Sichtdreiecke vird von :llen baulichen :nlagen, auch von gfe-
nennigungsfreien anlagen, freizuholtern. Howeit Minfriedungen za-
idigsig sind, dir:en sie keine griovere lthe uwle 1,00 n ven der
Fahrbuhncberkente der ausgebauten Htrale erhalten. Die legerung

vor Puterialien, dus Bepflianzen it Biumen une Osriuckern it

-

nur dis zu eiver Hihe von 1,00 1, . emes en von der Pahrbulirober-
kente, zuliédssi;.

8 1o
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner
Bekanntmachung gemr. £ 12 BBauG
recintsverbigdlich.




zu § 6

Gestaltung der Gebaude

Werden Wohngebdude fiir Betriebsinhaber auf den Bauparzellen
errichtet, auf denen die Zahl der Vollgeschosse mit II als
Hochstgrenze festgesetzt ist, so miissen die Wohngebdude mit
Walmdédchern und einer Dachneigung von 15 bis 27 & ausgefiihrt
werden. Traufhdhe bei den mit zwei (zwei Vollgeschosse als
als Hochstgrenze) ausgewiesenen Gebiduden wird wie folgt

festgesetzt:

Betriebsgebdude: max. Traufhdhe iiber ErschliefBungsstraBen-
oberkante 7,0 m.
Wohngebdude fiir Betriebsinhaber: max. Traufhdhe iiber

ErschlieBungsstraBenoberkante 3,50 m.




