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Einbeziehungs- und Erganzungssatzung
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Nr. 9-09 ,Beim Jagerhaus”

Einbeziehungs- und Erganzungssatzung
Aufstellungsbeschluss nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

Nr. 9-09

.Beim Jagerhaus“

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemaf § 2 Abs. 1 und § 9 sowie § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802), folgende Satzung:

A.

1.

Festsetzungen:

Grenzen

E 11 Geltungsbereichsgrenze der Satzung

2. Art der baulichen Nutzung
MDW 21 Déorfliches Wohngebiet
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,45 als Héchstgrenze festgelegt. Beinhal-
tet sind die Grundflachen der Wohngebaude, Garagen, Stellplatze und der Ne-
benanlagen. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zu-
lassig.
3.2 Maximale Wandhéhe
Maximale Wandhéhe 6,50m
3.3 Maximale Firsthdhe:
Maximale Firsthéhe 9,30 m
4. Bauweise, -linien, -grenzen
(0] 41 Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.
A 4.2  Nur Einzelh&duser zuléssig
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
"""" 4.3 Baugrenze
5. Griinordnung

- 5.1

5.2

6.

7.

Private Griinflache

Es ist entlang der westlichen Grundsttucksgrenze ein mindestens 5 Meter breiter
Grunstreifen anzulegen. Dieser ist in einem versetzten Pflanzraster (1,5 x 1,5
m) durchgehend mit heimischen Strauchern und Baumen 3. Ordnung zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der nordlichen Grundstickgrenze
ist ein mindestens 3,5 Meter breiter Grunstreifen anzulegen, welcher
durchgehend mit heimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist.

Baum / Strauch zu pflanzen. Siehe Artenliste im Anhang.

Okologische Ausgleichsfliche

Die erforderliche &kologische Ausgleichsflaiche von insgesamt 178 m?® muss
aufderhalb des Geltungshbereichs des Planungsgebietes auf den Flachen des
Donaumoos Zweckverbandes, Okopool Haus im Moos, Gemarkung Hohenried,
Fl. Nr. 2028, erbracht werden.

Dachformen

71

7.2

7.3

Als Dachformen sind Satteldacher (SD) und Walmdécher (WD) erlaubt

Dachneigung:
SD, WD (E+l): 20°-45°

Dachaufbauten sind nur fur Sattel- oder Walmdacher ab einer Dachneigung
von 38° als Schlepp- oder Giebelgauben zuléssig. Die Gesamtbreite von Dach-
aufbauten einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstlange nicht tber-
schreiten. Samtliche Gauben eines Gebaudes haben eine einheitliche Form
aufzuweisen. Dachéffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zu-
lassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

9.

10.

11.

12.

B.

Garagen und Stellplatze

8.2

8.3

Flachen fiir Garagen und Stellplidtze

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellpliatze nachzuweisen.
Stauraume vor Garagen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.

Stellplatze/Staurdume sind in sickerfahiger Ausfithrung herzustellen.

Einfriedungen

9.1 Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe von 1,80 m nicht Gberschreiten.

9.2 Hinsichtlich der Sockelausbildung ist pro Zaunseite eine Offnung von mindes-
tens 15 x 15 ¢cm einzuhalten. Durchgehende Betonsockel ohne Offnungen sind
untersagt.

9.3 Maschendrahtzaune sind als Einfriedung an der zur Straflte gelegenen Grund-
sticksgrenze unzuldssig.

Gelandegestaltung

10.1 Gelandeauffiillungen:

Fur Gelandeauffullungen darf nur inertes Material (bspw. Aushubmaterial) ver-
wendet werden, von dem keine Grundwassergefahrdung ausgehen kann. Auf
den ortsrandseitigen Grundsticken muss das Gelande an der Grundstiicks-
grenze zum Ortsrand das ursprungliche Gelénde erreicht haben.
Geldndeabgrabungen darfen nur bis maximal auf Hohe der nachstgelegenen
Strallenoberkante erfolgen und nur zwischen der Straflenbegrenzungslinie und
den zur Stralle nachstgelegenen Wohngebaudeseiten.
Stiitzmauern werden bis 1,00 m Héhe zugelassen.

Grundwasserschutz

11.1 Samtliche Bodenbefestigungen — auch Stellplatzflichen - sind in sickerfahi-
ger Ausfilhrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen.

11.2 Das auf Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstick zuruckzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst,
ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren.

11.3 Hausdrainagen durfen nicht an den offentlichen Kanal angeschlossen werden.

Sonstiges

12.1 Fernmeldetechnische Anlagen sind ausgeschlossen.

12.2 Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind aufgrund der Ortsrandlage genehmigungs-
pflichtig.

12.3 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise:

1. Grenzabstinde
Es sind die erforderlichen Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gem. Art. 48 AGBGB einzuhalten.

2. Abwasser
Das Gebiet verfugt uber keinen Kanalanschluss, d.h. die Grundsttckseigentu-
mer mussen auf eigene Kosten eine Kleinklaranlage errichten und unterhalten
oder alternativ eine private Druckleitung zur Munchner Stralie legen, auch Letz-
tere zu 100% auf eigene Kosten.

3. Grundwassernutzung
Das Gebiet befindet sich im Abstrom von PFC belastetem Grundwasser, da ca.
500 m sudostlich (oberstromig) PFC-Belastungen knapp unter den vorlaufigen
Schwellenwerten festgestellt wurden. Im Falle von beabsichtigten Grundwas-
sernutzungen sind chemische Untersuchungen durchzufuhren und die Ergeb-
nisse dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zur Prafung vorzulegen.

4. Immissionsschutz

Das Planungsgebiet befindet sich zwar auerhalb der Nacht-Schutzzone oder
der Tag-Schutzzone 1 oder 2 des militdrischen Flugplatzes Neuburg (vgl. z.B.
Detailkarte Tag-Schutzzonen Blatt 10 des Bayerischen Staatsministerium fur
Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie) aber innerhalb eines mar-
kierten Korridors der Schutzzonen in welchem mit einer Larmbelastung von = 60
— 65 dB(A) gerechnet werden muss. Daher wird entsprechend auf die Schall-
schutzanforderungen aus der Zweiten Verordnung zur Durchfuhrung des Geset-
zes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmalRnahmenverordnung
— 2. FlugLSV) vom 08.09.2009 — genannt in § 3 der 2. FlugLSV, verwiesen.
Larmemissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, welche von
den militarischen Anlagen ausgehen konnen sind zu Dulden. Dem Errichter ist
diese Situation bekannt. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, werden nicht anerkannt. Das Planungsgebiet befindet sich zudem in der
Nahe zur BundesstraRe B16. Hiervon ist auch mit erhdhten Larmimmissionen
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle erforderliche Larm-
schutzmafinahmen nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrafie
Ubernommen werden (vgl. Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV). Es
wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen) hingewiesen, die bei einer ortsublichen Bewirtschaftung angrenzender
und naher landwirtschaftlich genutzter Flachen und Betriebe entstehen. Hierzu
gehoren insbesondere Larmbelédstigungen durch Verkehrslarm aus dem land-
wirtschaftlichen Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und
nach 22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten). Gleiches gilt fur die ortsubliche Gulleaus-
bringung und die daraus resultierenden Geruchsemissionen.

Artenauswahlliste de|

Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde gemald Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG .

Richtfunkverbindungen

Durch das Plangebiet fuhren zwei Richtfunkverbindungen hindurch die Fresnel-
zone der Richtfunkverbindungen 08552817 und 508552818 befindet sich in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 81 m und 110 m Uber Grund, somit besteht
durch die geplante Bebauung keine Beeintrachtigung. Die Richtfunktrasse mit
Schutzkorridor ist im Bebauungsplan dargestellt. Es muss ein horizontaler
Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30m und
ein vertikaler Schutzabstand von mindestens +/- 15m eingehalten werden. Bei
Bautatigkeit mit Kranaufstellung ist dies mit der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG im Vorfeld abzustimmen, um etwaige ldngere Stérungen zu vermei-
den.

Landwirtschaft

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundsticken massen auch weiterhin
uneingeschrankt moglich sein, und darfen nicht durch parkende PKW's verstellt
sein. Beschadigte landwirtschaftliche Wirtschaftswege, z.B. durch die Bautatig-
keit, missen durch den Verursacher, auf dessen Kosten, wiederhergestellt wer-
den.

r zu pflanzenden Biume und Striducher

1) B&ume:

Mindestpflanzqualitidt: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 14-16 cm, gebietseigen

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Gemeine Eber
Speierling
Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

esche

Einheimische Obstbaume, entweder Halb- oder Hochstamm.

2) Straucher:

Mindestpflanzqualitét: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm, gebietseigen

Amelanchier ovalis

Berberis vulga
Cornus mas
Cornus sangui

Corylus avellana
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea
Salix purpurea

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opul

Gewodhnliche Felsenbirne

ris Gewdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

nea Roter Hartriegel
Hasel

Gemeine Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Katzchen-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
us Wasser-Schneeball

D. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit

inrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises

Neuburg-Schrobenhausen und der Grofien Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, .................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufstellungsbeschluss nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

am:......... 30.11.2022. .o Nroo........... 1O e

1a) Bekanntmachung im Amtsblatt:

2) Offentliche Auslegung gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2und 3
sowie Satz 2 BauGB:

vom:........ 08.12.2022.......ccciiiie bis:............. 23.12.2022.... i,

2a) Bekanntmachung im Amtsblatt:
3) Satzungsbeschluss nach § 34 Abs. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB:

4) Ausgefertigt:
Neuburg an der Donau, den...12.01.2023...
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberblirgermeister

5) Bekanntmachung der Satzungsanderung nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB:

Die Anderung der Satzung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau,...26.01.2023....
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling

Oberblirgermeister Siegel

Stadt Neuburg an der Donau
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